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Sammanfattning

2017 antogs det kommungemensamma planprogrammet “Filsback” med Lidkopings
kommun med syfte att visa kommunernas viljeinriktning och mal om hur omradena runt
Filsback-Truve/Svanvik skulle kunna utvecklas i framtiden. Efter genomforandet av den
nya strickningen av vig 44, soder om planomradet, har markdgare pa Gotenesidan av
omradet tillsammans med Gotene kommun studerat mojlighet till en etappvis utveckling av
omradet. Detta planforslag utgor en forsta etapp och beror ett cirka 3,5 hektar stort omrade

i néra anslutning till Svanviks fritidshusomrade. Kommunen beddmer att val av etapp och
planomrédets ldge och begransade omfattning ger goda mdjligheter till att utnyttja befintlig
infrastruktur pa ett resurseffektivt sitt. Detta avser végnit, el- och fiberndt samt den nya
vatten- och avloppsanldggning som involverar bebyggelseomradet i Gotene Vatten & Vérmes
verksamhetsomrade. Pagaende markforlaggningen av Lidkopings elnéts luftledning (12 kV)
genom omradet verkar dven positivt for mojligheter till annan markanvéndning.

Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande 1 enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Standardforfarande kan anvéndas nér en foreslagen detaljplan inte bedoms utgdra ett
allménintresse, vilket detta planforslag inte bedéms utgora.

I ett forsta skede uppréttas samradshandlingar, nir dessa godkénts politiskt hélls samrad.
Under samrddet kan synpunkter lamnas in vilka sammanstills i en samradsredogorelse
tillsammans med kommunens bemétande av de olika synpunkterna. Redogorelsen ligger
till grund for revideringar och uppréttandet av granskningshandlingar. En underrittelse om
granskning skickas ut och granskningshandlingar stélls dérefter ut for synpunkter. De nya
synpunkterna sammanstills 1 ett granskningsutldtande. Eventuella mindre &dndringar gors till
forslaget och ldmnas sedan till politisk behandling for antagande.

I detta fall har ett forslag antagits, men beslutet 0verklagades och mark- och miljddomstolen
upphévde beslutet. Dérefter har revideringar i underlagsmaterialet gjorts och en ny granskning
genomforts. Synpunkterna fran denna granskning har sammanstallts i ett granskningsutlatande
och dérefter lamnas forslaget till politisk behandling for antagande.

Det nu aktuella skedet dr Antagande.
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

[lustrationskarta

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning MKB (i samradet)

Program for detaljplan Filsbédck - Truve/Svanvik 2017

Geoteknisk undersokning Skeby 16:1, J&W 2002-06-25

Trafikbullerutredning Svanvik Etapp Vister 1A, Norconsult 2021-12-14

Riskutredning Transport av farligt gods Svanvik etp Vister 1A, Norconsult 2021-12-14
Svanvik MR Komfortvibrationer WSP 2022-09-09

Dagvattenutredning for detaljplan Svanvik, inkl bilagor 1-5, ALP Markteknik AB 2022-09-09

PM Oversvimningsrisk pa grund av dkad vattenniva Vinern, komplettering till
dagvattenutredning. ALP Markteknik AB 2023-06-19

Lokaliseringsutredning, Gétene kommun 2024-02-28
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Inledning
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att i anslutning till befintligt bebyggelseomrade, med goda
mojligheter till anslutning till den kommunala VA-anldggningen och angdéring till befintligt
vagnét, komplettera med sméhusbebyggelse.

Forutom detta huvudsyfte anser kommunen det angelédget att justera redan planlagda
delomraden inom Byggnadsplan for Skeby 16:1 frén 1982, infor framtida bygglovs- och
lantméteridrenden.

Plandata

Planomradet ir beliget cirka 120 meter dster om Oredalsén som utgér kommunens grins
mot Lidkdpings kommun. Planomradet ansluter till Svanviks fritidshusomrade och ér beliget
mellan Kinnekullebanan i norr och Gotenevégen i sdder. Planomradet utgor cirka 3,5 hektar.

Bakgrund och uppdrag

Svanvik dr sedan 1950-talet ett fritidshusomrade intill Vanern, i kommunens véstra del.

Har finns ett 60-tal fritidshus som har arrenderats. 1982 togs en byggnadsplan fram for
omrddet dir kvartersmark och allmén platsmark bestdms liksom byggritter for tomterna. De
senaste dren har fastighetsregleringar pabdrjats i omradet och flera av tomterna dr nu egna
fastigheter. Omradet &r fortsatt ett populért fritidshusomrade, pa vissa tomter/fastigheter
finns dven permanentboende idag. Omradet har tidigare haft en vattenférening som ordnat
sommarvatten, men sedan cirka 10 ar tillbaka dr omradet verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och forses nu med VA-tjdnster genom kommunal anldggning.

Oregdalsans-utlopp

St il
-

Kartutsnitt Ortofoto med
markerat planomrade




Under 2017 godkindes ett planprogram for omradet Filsbiack- Truve/Svanvik. Som visar
pa en kommundverskridande vilja att bygga ut omradet med framst fler bostdder, men inom
programomradet finns d4ven centrumfunktioner.

Ansokan om planbesked ldmnades in 2019-02-05. Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-02
att lamna positivt planbesked for ny detaljplan. Efter 6vergripande bedomning av kommunen
ingér den vistra delen av den ursprungliga ansokan 1 den nu aktuella planen och planomradet
inkluderar den véstra delen av Skeby 16:1 samt Skeby 16:3.

Planforslaget var utsént for samrad under februari 2022 och reviderades dérefter infor ett
granskningsskede som holls i oktober 2022. Efter granskningen reviderades handlingarna
utifran granskningsutlatandet daterat 2023-04-05 infor antagande Kommunstyrelsen i

maj 2023. Kommunstyrelsens beslut 6verprovades av ldnsstyrelsen. En komplettering
angdende dversvamningsrisk vid hoga vattennivaer i Vianern gjordes och linsstyrelsen
beslutade att godta detaljplanen. Kommunstyrelsens beslut 6verklagades ocksa till mark- och
miljodomstolen, som 2024-01-09 upphidvde kommunens beslut. Efter komplettering av en
Lokaliseringsutredning och i planbeskrivningen foreslds en fornyad granskning av forslaget.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden
Planomradet berors med sitt geografiska ldge av ett antal riksintressen:

* Riksintresse for det rorliga friluftslivet - Vanern med 6ar och strandomraden (Geografiskt
riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken.

* Riksintresse for yrkesfiske - Vénern.
* Riksintresse for kommunikation - Jarnvigen Kinnekullebanan

* Riksintresse for totalforsvaret - omradet ingar i savil influensomrade (MSA-omrade) for
Satends flygflottilj som det sa kallade stopp-omradet for hoga objekt. Hogre objekt dn
20 m utanfor sammanhallen bebyggelse och 45 meter inom sammanhallen bebyggelse ska
samrddas med Forsvarsmakten. Oavsett om omradet dr att beddma som sammanhéllen
bebyggelse eller ej planeras ingen hogre bebyggelse 1 den nu aktuella planen, varfor
forsvarsmakten inte behdver ingé i1 samradskretsen.

+  Strandskyddsforordnande for Vinern respektive Oredalsan. (Strandskyddet om 300 m fiin
Vinern dr upphdvt for merparten av planomradet, men dd strandskyddet dterintrdider i
samband med planliggning fordras att ett nytt upphdvande sker i samband med planens
antagande)

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan, laga kraft mars 2023, anger omridet som "Tétortsutveckling".

Dessa omrdden utgors av befintlig bebyggelse med blandad anvéndning av bostéder,
fritidsanldggningar och samhaéllsservice. Utveckling inom dessa omraden ska stirka orten och
omradet genom komplettering av bostader, service och moétesplatser som bidrar till en levande
tatort. Utveckling inom ytan ska utga frin platsens befintliga kvalitéer och forutséttningar och
en god bebyggd miljo ska alltid efterstrévas.

Inom omradet ryms fritidshusomrédet och den handfull 6vriga bostidder som finns norr om
Gamla Gotenevagen med kringliggande gronomriden.
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Program

I oktober 2017 godkéndes det kommundvergripande programmet for kommande detaljplaner
for Filsback - Truve/Svanvik av Gotene samt Lidkdpings kommuner. For det dstra omradet i
programmet inom Gotene kommun foreslogs en mojlighet till exploatering for bostdder fran
vig 2702 och dsterut. Exploateringen som foreslogs avsag en blandad bostadsbebyggelse med
mojlighet for friliggande villor och gruppbebyggda bostider.

Det nu aktuella planomradet ar ett mindre omrade som ansluter till de befintliga
bebyggelseomradena i Svanvik och tangerar den nordvistra delen av det bebyggelseomrade
som illustrerats for Truve/Svanvik i programmet. Gotene kommun beddmer forskjutningen av
exploateringsomradet at véster som en mer lamplig markanvéndning, i en fOrsta etapp, av det
huvudsakliga skilet att ndrheten till det befintliga omradet innebar god atkomst av befintlig
utbyggd infrastruktur.

Detaljplan

Planomradet ansluter till och 6verlappar delvis tva gillande planer. For Svanviks
fritidshusomrade géller Byggnadsplan for Skeby 16:1 m.fl. och f6r de fem
smahustfastigheterna langs Sjoviksvigen samt angéringsvagen fram till jairnvdagsomradet
géller Detaljplan for del av Skeby 16:1 Svanvik.

Byggnadsplanen ér faststilld 1982, anger bostadsdndamal for friliggande sméhusbebyggelse
om som mest 80 m?i en vaning med omgivande friytor planlagda som parkmark med avsikten
att skotas som naturpark. Hir ingér den sddra delen av den planlagda parkeringen, nuvarande
végstrackning som réttas till, samt tomterna till 1:a Svanviksvdgen 1, 2, 3 och del av 5 i den
nya detaljplanen och mindre delar av parkmarksomraden. Se kartutsnitt nedan med streckad
figur.

v ’
Kartutsnitt Byggnadsplan 14. Rod yta dér foreslaget omrade ansluter till/streckad dverlappar planen.

7 (40)



Planforslaget innebér att tidigare planlagt omrade for parkering inom kvartersmark 1
byggnadsplanen som inte genomforts, kommer till drygt 2/3 att kvarstd i byggnadsplanen med
uppstéllningsplats for cirka 14 bilar. Den sddra resterande tredjedelen av parkeringsomradet
kommer att ingd i den nu aktuella detaljplanen som kvartersmark for bostdder sam som
anslutande gatumark som ocksa kommer att utgora tillfart till nimnda parkeringsyta for det
fall den skulle aktualiseras.

Den vistra dnden av gatumarken inom 1:a Svanviksvégen, soder om jirnvigsomradet, foljde
1 byggnadsplanen ett lage enligt dldre bildad samfillighet (S:7) och har ett ldge som inte
overensstimmer med verkligheten. Detta delomrade planlidggs om, s att gatumarken far

sitt verkliga ldge och mellanrummet som 1 byggnadsplanen ér reglerad som vég respektive
parkmark fOreslds dndras till kvartersmark for bostadsbebyggelse. Den éldre befintliga
samfilligheten for denna védg avses darmed hér "utgd" och dverforas till nirliggande
fastigheter genom fastighetsreglering nér detaljplanen vunnit laga kraft. Tomtmarken for de
tre befintliga fritidshusen med tomtarrenden, kommer hér att kunna avstyckas i enlighet med
tomtplatsernas nuvarande utbredning.

I samband med planarbetet avser kommunen, for att underldtta framtida myndighetsutdvning,
reglera det 10 m breda parkomradet dster om 1:a Svanviksviagen 5, som redan dr bebyggt och
ianspraktaget i anslutning till denna, till att ingé i det Ovriga bebyggelseomradet utmed 1:a
Svanviksvigen med samma bestimmelser som det omkringliggande.

Detaljplan 803 vann Laga kraft 2004, och anger bostadsdndamal for fem stycken friliggande
smahus samt naturmark. Hir ingdr enbart infartsgatan, planlagd som lokalgata i den nu
aktuella planen. Den befintliga samfalligheten for Sjoviksvagen berors inte. Se kartutsnitt
nedan med streckad figur.

Kartutsnitt Detaljplan 803. Rod yta dir foreslaget omrade ansluter till, streckad dverlappar planen
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Undersokning

Kommunen har gjort en undersdkning i enlighet med 4 kap 34 § PBL och 6 kap 11 § MB for
det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att genomforandet av planforslaget inte
kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning krdvs darmed inte for det aktuella planforslaget. Relevanta
konsekvenser som bedoms uppsta vid planens genomférande behandlas inom ramen for

denna planbeskrivning.
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Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet utgor cirka 3,2 hektar. Marken inom den aktuella delen av Skeby 16:1 samt

16:3 utgdrs av mindre omraden av jordbruksmark respektive en avskiljd gardsbildning

pa marknivaer mellan +47 och +48 (RH2000) vilket innebdr cirka 1,5 till 2,5 meter ovan
Vinerns vattenyta. Det vistra delomradet sluttar svagt fran mitten bade norrut och sdderut.
Mittpartiet pa den vistra sidan ligger hogre dn 47-nivan och lagpunkterna légre, men
nivaskillnaderna dr inte stora. Gardsbildningen inom Skeby 16:3 dr nagot hogre beldgen pé en
asrygg pa +48-nivan, och omgiven av viss vegetation. Mestadels utgors denna av gran, men
med inslag av tall och olika 16vtrdd som bland annat bjork och ek samt frukttréd.

Ungefir tva tredjedelar av planomréddet dr nu utarrenderad jordbruksmark som foljer de
smala skiftena for 16:1, pa dmse sidor om 16:3, 1 Ostvéstlig riktning. Véster om den befintliga
infartsvdgen ansluter jordbruksmarken till den inom Skeby 7:7 respektive 7:9. I sdder skiljs
planomradet fran intilliggande fastigheter och skogsomréde i det avvattningsdike som hor

till Backens dikesforetag (bildat 1958). Det sydostra hornet av planomradet angrénsar till
befintlig ledningsgata for luftledningar med 40 respektive 130 kV-ledningar.

Norr om planomrédet finns jarnvigsomrddet med Kinnekullebanan samt Svanviks
fritidshusomrade. I detta bebyggelseomrade ingar langstrickta vegetationszoner (inom
planlagd parkmark) med 16vtradsbestdnd som foljer det lokala vignitet och jarnvigsomradet
1 Ostvistlig riktning. Pa véstra sidan av den befintliga infartsgatan kantas vigen mot akern av
lagvaxande hagtornstrid.
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Geotekniska forhallanden

Markomradet som &r néra Vinerns strandomrade utgors enligt SGU’s karttjénst (Sveriges
geologiska unders6kning) 6vergripande av jordarten postglacial finsand. Tva utredningar som
utforts 1 ndromradet ligger till grund for en bedomning av de geotekniska forhéllandena. Dels
den dversiktliga geotekniska utredningen som utfordes 2010, (Oversiktligt PM geoteknik,
Vectura 2010) 6ver det storre omrade som sedan ingick i det tidigare beskriva programmet
(2017). Dels den geotekniska utredning som utfordes infor det nybyggnadsprojekt som ingick
1 detaljplan 803 (J&W 2002)

Provtagningspunkterna som utforts i samband med utredningen 2002 ligger geografiskt
mycket néra det nu aktuella omradet, och dr beldget pa nivd +48, sa som den hogre delen av
det nu aktuella planomrédet:

Jordlager. Grunden i omradet bestdar under ett tunt skikt av sandig mulljord av sand och siltig
sand pa lera. Sandlagret har 3-3,5 m tjocklek medan den underliggande lerans mdktighet
som mest uppgar till 12 meter. Vid vingsonderingen har skruvhallfastheten hos den losa

leran registrerats till 45-60kPa. Den l6sa leran genomsdtts av sand- och siltskikt. Sonden har
stoppat i fast bottenjord 11-17 m under nuvarande markyta.

Grundvattenforhdllanden. Fria vattenytor har erhallits i provtagningshdlen 1,8-2 m under
omgivande markyta. Avldsning har skett under en period ndr grundvattenytan ligger pd
normal niva. Man bér ddrfor rdkna med att grundvattenytan kan ligga savdl 0,5 m hégre som
0,5 m ldgre dn vad som nu uppmditts.

For den lagre delen av markomradet innebér for +47 att grundvattenytan kan ligga mellan
0,8 och 1 m under marknivén vid normal nivd. Med hénsyn till variationerna bedéms
grundvattennivan som hdgst kunna befinna sig mycket ytligt; ca 3 dm under marknivan.

Stabilitet och sittningar: Marken i huvudsak dr plan inom undersokningsomradet. Detta
innebdr att den dr stabil under nuvarande forhdllanden. Ndgon risk for skred foreligger
sdledes ej. De uppmditta virdena pad skjuvhdllfastheten visar att den l6sa leran dr
overkonsoliderad. Detta innebdr att leran tdl last fran svag uppfyllning och ldtta byggnader
utan att tidsbundna sk konsolideringssdttningar uppkommer.

Slutsatsen i utredningen var att det da aktuella omradet (i ndra anslutning till det nu avsedda)
var lamplig for bebyggelse i 1-2 plan.

Mer detaljerade geotekniska undersokningar erfordras till projekteringsskedet for att klargora
sattningsforhallanden och séttningsdifferenser rérande det nu aktuella planomradet. Den
geotekniska utredningen behdver samordnas med dagvattenlosning, drénering (forekommande
jordar &r ej sjdlvdranerande), schakter samt eventuella uppfyllnader som lokalt kan erfordras.
I den nu bilagda utredningen rekommenderas grundldggning med kantforstyvad bottenplatta
eller med grundsulor av betong vilket beddms kunna utforas dven i aktuellt planomréde. Den
bilagda utredningen som refereras till, innehdller 4&ven rekommendationer vid markarbeten
med ett podngterande av att sanden dr mycket flytbendgen vilket véllar problem vid nederbord
samt schakter under grundvattenytan, vilket varit tydligt i de anldggningsarbeten som utforts.

Till granskningshandlingen har dven vibrationsméatningar utforts och utifran dessa resultat
som redovisas pa sidan 33 gors bedomningen att grundlidggningen ovan bor ske forst med
schakt och aterfyllnad till fastare marklager under det 6versta marklagret, for att undvika
vibrationer 6ver rekommenderade griansvirden.
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Markradon

I den bilagda geotekniska utredningen utfordes dven radonmétningar och radonhalten

i jordluften uppmiittes till 12-18 kBg/m?. Marken kan preliminért betraktas som
normalriskomréde for radon. Inom SGU’s karttjdnst avseende gammastralning/uran redovisas
att omradet omedelbart véister om planomradet uppvisar hogre nivéer (mellan 50 och 56
kBqg/kg) varfor det inte kan uteslutas att markens radonhalt &r storre dn 1 de métningar

som utfordes 2002. Med den kunskap som finns om lokala variationer samt att radonhalten

1 Gotene (och 1 Vistsverige) ar nagot hogre én 1 6vriga landet bor ny bebyggelse vid
grundlidggning forberedas med dréneringsslangar, sa kallade radonslangar.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark 1 planomrédet. I det fall dverskottsmassor uppstar
vid ett genomforande behover dock dessa provtas for att kunna faststélla hur dessa ska
omhédndertas eller atervinnas. Detta ska anmaélas till kommunens Milj6- och Hélsaenhet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet och dess ndromrade innehéller inga fornldmningar eller kulturhistoriska varden,
men en viss kulturhistorisk priagling paverkar omréadet i form av 1900-talets utvidgade
friluftsintresse och fritidshusbebyggelse med utbyggda omrdden utmed Kinnekullebanan i
Kinnevikens strandzoner, samt det camping- och strandliv som utvecklats parallellt med det
viaxande innehallet av permanentboenden.

Utanfor fran planomrddet utgdr herrgardsmiljon kring Truveholm pé véstra sidan av
Oredalsin och kommungrinsen mot Lidkdping, ett kulturhistoriskt vérde. I anslutning till
Oredalsdn, 100 m vister om planomradet finns dven ett dokumenterat fornminnesfynd i form
av en grianssten. Inget av dessa kulturhistoriska virden beddoms péverkas av en utveckling
inom det aktuella planomradet.

Landskapsbild och befintlig bebyggelse
Landskapsbild

Omradet ir relativt 6ppet, framfor allt 1 Ost-vistlig riktning, sikten mot Vénerns vatten i

norr dr frdn marknivan begrinsad av de befintliga bebyggelseomradena samt vegetationen.
Oppningen i det befintliga norra bebyggelseomradet, i lige med infartsviigens passage dver
jarnvdgen medger en fin vy ut Over vattenytan. Vésterut avgrinsas landskapsrummet som den
norra delen av planomradet ingr i av den befintliga bebyggelsen utmed Oredalsén samt dess
vegetationszon. I det sammantriangda landskapsrummet i planomradets sodra del stricker sig
vyn langt dsterut.

Svanviks fritidshusomrade

Svanviks fritidshusomrade innehéller ett 60-tal bebyggda fritidshustomter samt ytor for
parkmark och tillfartsvégar. Tomterna grupperade utefter de tre parallella, 1:a, 2:a och 3:e
Svanviksvigen. Omradet delas mellan 1:a och 2:a Svanviksvéigen av jarnvigsomradet.
Bebyggelsen dr enplans- och varierat sméskalig och har huvudsakligen en utpraglad
fritidshuskaraktér med ganska flacka taklutningar och fasadmaterial i form av tripaneler
av olika typ. Takpannor dr dominerande takbeklddnad, nir takvinkeln tillater. Pl1at- och
pappbekldadnad forekommer ocksa. De flesta husen har ytterviggar i ljusa kuldrtoner.
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1:a Svanviksvigen - vy mot oster

Manga av husen ér tillbyggda, anpassade till omradets byggnadsplan som reglerar
byggnadsyta, vaningsantal, tomtindelningar parkmark mm. De flesta tomterna har ocksé fatt
komplementbyggnader i varierande storlekar, som mest upp till ”Attefallsstorlek™, vilket
beddmts mdjligt 1 forhallande till gédllande plan. Merparten av dessa fritidshus har uppforts pa
arrenderad mark men fler och fler kops fria och omvandlas till permanentboende.
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Sjoviksvagen

Fem stycken bebyggda villatomter tidigare
avstyckade fran fastigheten Skeby 16:1 och
beldgna utmed Sjoviksvigen med géllande
detaljplan fran 2004. De ir planerade for
permanentboende med storre bebyggd yta dn
fritidshusomradet. Byggnaderna &r 1 ett plan
och har méttliga taklutningar. Takmaterial ar
huvudsakligen takpannor. Som fasadmaterial
forekommer framst trdpanel 1 [jusa kuldrtoner.

Skeby 16:3

Skeby 16:3 ar en tidigare jordbruksfastighet bebyggd vid borjan av 1900-talet. Bebyggelsen
utgdrs av en vit huvudbyggnad med drag fran forra seklets borjan. Byggnaden ar senare
tillbyggd och fasadfordndrad med bland annat forstorade fonster och moderniserad
fasadbeklddnad av plat med utseende av staende tridpanel. Tomtmarken ar d&ven bebyggd
med ladugardsbyggnad och forrad och mindre, enklare byggnader med karaktér av uterum.
Karaktirsgivande dr byggnadernas placering, sédrskilt huvudbyggnadens med sitt 14ge mitt
pa den markerade hojdryggen, med fria utblickar norrut mot planomradet och lings med
infartsgatan mot Vianern.

Exempel pa bebyggelse utmed Sjoviksvigen

e o

Huvudbyggnadens vistfasad
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Service

Det finns ingen storre handels- eller serviceverksamhet i ndiromrédet. Mindre livsmedelsbutik
finns 1 Kéllby. I anslutning till Filsbdcks Camping finns mindre service i form av minilivsbutik
samt kiosk/kafeteria/gatukdk. Ovrig handel finns i Gtene respektive Lidkdping.

For kommunal service dr boende i omradet hianvisade till titorten Kéllby med forskola samt
lag- och mellanstadieskola samt dldreboende. Hogstadium finns i Gétene. Kommunsamverkan
Lidkopings kommun utvecklas kontinuerligt vilket kan padverka/medge valmgjligheter vad
géller skolval i bdda kommunerna.

Trafik

Omradet &r anslutet via befintlig infart frdn Gamla Goétenevédgen som tidigare utgjorde
delstricka 1 riksviagnitet (Vg 44). Trafikintensiteten som 2015 1a4g pa en arsdygnstrafik
(ADT) 9300 har minskat avsevirt sedan den nya strickningen lidngre sdderut togs i bruk till
en arsdygnstrafik pa 2650 uppmatt 2020. Korsningen med Gamla Gotenevagen har pa grund
av tidigare mycket hoga trafikméangder utgjort viss trafikolycksrisk. Trafikolycksrisken har
dock kraftigt reducerats da ardygnstrafiken 1 samband med den nya vig 44 minskat.

Gamla Gotenevigen trafikeras av busslinje 106, och héllplatsldget dr inom gangavstand
fran planomrddet, intill infarten frdn Gamla Goétenevégen. 1,5 km frdn planomradet angor
jarnvégstrafik Filsbick station med tagforbindelsen Kinnekullebanan mellan Gardsjo och
Herrljunga vilket medger goda pendlingsforbindelser till Mariestad och Lidk&ping.

Den befintliga infartsvdgen har i nuldget i enskilt huvudmannaskap. Inom infartsvagen ér
sarskilt vigkantsomrade avgréinsat for cykeltrafik, denna som del i det gang- och cykelstrak
som leder mellan Killby och Lidkdping foretraddesvis utmed Kinnekullebanan. Gang- och
cykelstraket genom planomradet ingar dven i1 vandringsleden "Biosfarleden", mellan Lacko
slott och Mariestad. Den befintliga infartsvdgen forsorjer dven Sjoviksvagen, med dess fem
bostadsfastigheter. Sjoviksvagen dr del 1 det lokala gatunétet och utgor en egen samfillighet.

Trafikforhallandena i det befintliga omradet dr speciella d& andelen permanentboende idag
utgor en liten del 1 forhallande till omrddets fritidshusinnehavare. Fordonsrorelser samt
cykeltrafik &r betydligt fler under sommartid @n under resten av éret.

Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten

Arbete med att ansluta omréadet till det kommunala vatten- och avloppsnitet har pagatt
etappvis de senaste aren. Omradet norr om jarnvégen har redan anslutits. Sista etappen

har anslutit fritidshusen och permanentboenden beldgna sdder om jarnvagen utmed 1:a
Svanviksviagen samt Sjoviksvagen. Som en foljd av det tidigare antagna planprogrammet

ar vatten- och avloppsanldggningen dr dimensionerad for ytterligare hushall.
Verksamhetsomrédet for vatten och avlopp inkluderar delar av planomréadet. Det aktuella
planomrédet ingér inte i Gotene Vatten & Vérmes verksamhetsomrade for dagvatten. Med
den begrinsade exploatering som foreslas 1 den nu aktuella detaljplanen avser kommunen inte
utvidga verksamhetsomradet for dagvatten utan en enskild anldggning forordas.

Inom planomradet saknas dagvattenanlédggning, men ett befintligt system for avvattning
av jordbruksmarken finns och som det befintliga dagvattenflodet &r redovisat i dagvatten-
utredningen leds viss del av ytvattnet hit. Den befintliga avvattningen ansluter till Backens
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dikesforetag. Dikesforetaget anlades 1958, med 15 - 20 anslutna fastigheter, var och en
betalande sina andelar. Rensning av brunnar och skogsdiken har skett kontinuerligt. Principen
ar att varje fastighetsidgare skoter, underhaller och forbéttrar diken och brunnar pa sin
fastighet.

Vad giller dagvatten angav planprogrammet att en ny dagvattenanldggning ska utforas i
samband med exploatering av ytterligare bebyggelseomraden, och endast en overgripande
dagvattenutredning upprattades till programmet. For det nu aktuella planomradet har en
specifik dagvattenutredning upprittats och en separat dagvattenanlaggning foreslas utforas i
en ny gemensamhetsanldggning.

Brandvatten

Befintligt brandvattenuttag norr om jarnvagen har i den pagaende VA-utbyggnaden flyttats till
sOdra sidan av jdrnvigen néra 1:a Svanviksvagen.

Energiforsorjning

Lidkdpings elnit distribuerar el till hushéllen i omradet. For narvarande pagar arbete med
att markforlagga delar av det befintliga nétet som tidigare var luftburet. Detta ledningsstrak
ligger parallellt med ledningsritten for vatten- och avlopp i planomradets norra del.

Soder om planomradet finns en regional el-ledning som &dgs av Ellevio.

Bredband

Kinnekulle energi levererar fiber i Svanvik. Egen nod finns i omradet och det finns god
kapacitet att ansluta tillkommande fastigheter.
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Planforslag
Bebyggelse

Bebyggelseomradena dr avsedda att vara smaskaliga tilligg och inte avvika 1 alltfér hog
utstrackning fran de redan befintliga i fraga om volym och skala. Det befintliga delomradet
utmed 1:a Svanviksvégen 1, 2 och 3 avses ansluta till byggnadsplanen for fritidshusomradet,
med en envéanig bebyggelse samt en byggnadsyta pa 80 m?.

For att fortydliga de resterande mojliga utbyggnadsomridena redovisas planomradets
"kvarter" hiar som delomrade A, B, C och D. Generellt giller att endast kéllarlosa hus avses
uppforas.

[lustrationsplan skala 1:2000

Tillkommande bebyggelse ansluter vad giller de 6 foreslagna tomterna i delomrade A, Gster
om infartsvagen helt till den nérliggande befintliga, med envaniga, friliggande byggnads-
volymer. Garage far byggas samman med huvudbyggnad.

I anslutning till infartsvigen 1 det véstra delomradet, delomrdde B, samt sdder om Skeby

16:3, delomrdde D foreslas mojliggoras for 1,5 - 2-véniga volymer med en tétare struktur. Har
astadkoms mojlighet till sammanbyggd bebyggelse, antingen som radhus eller med volymer
dér garagedel kan placeras i tomtgréns och utgdra en sammanbyggnadsdel 1 kedjehusform
som illustrationsplanen visar. Parkering anordnas pd den egna tomten/fastigheten.
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Den friliggande villabebyggelsen som blir mdjlig inom nuvarande Skeby 16:3, delomrdde
C, bedoms kunna utféras med storre tomter och ddrmed ocksé storre byggnadsarea och
byggnadsyta samt med tvavaniga byggnadsvolymer.

Antalet vaningsplan dr pa plankartan omvandlat till en faststdlld hogsta tillatna nockhdjd 1
RH2000. Den hogsta nockhojden forhaller sig dels till den angivna ldgsta fardigt golvnivan,
samt avses medge viss marginal beroende pa val av takkonstruktion, byggnadstyp, hogre
fardigt-golvniva etc. Denna marginal bedoms kunna medges utan att kinslan av smaskalighet
gar forlorad samt utan att byggnadslasterna blir for hoga.

En vaning (med inredningsbar vindsvéning inom en takvinkel pd upp till 45 grader) motsvaras
beroende péd husbredd ungefirligen av en hogsta nockhdjd pd mellan max 7 meter fran
markniva. For den nordostra delen resulterar 7 meter av hojdangivelsen i en hogsta nockhojd
pa + 55 meter dver angivet nollplan i RH2000.

En och en halvplans byggnad (1,5) innebir att byggnadernas langsidor kan fa ett hogre
”vaggliv” (dar fasaden moter tak). Vindsvaningen gar darmed att nyttja till merparten av sin
yta dven om rumshdjden vid langsidornas yttervéigg blir lagre. Detta dr en vanlig princip for
dldre bostadsbebyggelse och den befintliga huvudbyggnaden inom Skeby 16:3 dr ett exempel
pa detta. Bostadshuset har en nockhdjd pa 7 meter och den befintliga ladugarden har en
nockhd6jd pa 8 meter. Plankartan reglerar inte séarskilt forekomsten av denna bebyggelsetyp,
utan den bor kunna rymmas inom hela planomradet beroende pa vilka volymer byggnaderna
ges.

Tva vaningar (med en takvinkel pd upp till 45°) motsvaras om husbredden anpassas av en
hogsta nockhdjd pa cirka 10 meter fran markniva. Inom omrade B motsvarar detta en hogsta
nockhdjd pa nivd +58 meter 6ver angivet nollplan. Vyerna mot Viénern ar begridnsade, men
kan tas tillvara langs infartsvdgens siktlinje. Inom den angivna hdgsta nockhdjden skulle
dérmed ett mindre uterum kunna medges inom vindsplanet. Tvd viningar foreslas dven
tilldtas inom den sddra delen inom vilken marken som hogst pd ca +48,5 meter. Har blir
hogsta tilldtna nockhojd + 59 meter dver angivet nollplan.

For omrade A och C anges att 25 % av fastighetsytan far bebyggas. For omrade B anges 37 %
och for omrdde D 45 %. Endast kéllarlosa hus anses 1ampliga vilket anges med bestimmelsen
b, som dven anger att grundldggning ska utforas radonskyddande.

Bebyggelse inom planomrédet bedoms inte inkréikta pa intilliggande bebyggelse och inga
ytterligare planbestimmelser som syftar till anpassning till befintlig bebyggelse anses
nddvindiga. Plan- och bygglagens krav pa god bebyggd milj6 avses kunna tillgodoses och
granskas 1 bygglovsskedet.

For att sdkerstilla att placering av garage eller carport ocksa medger en billingds
uppstdllningsplats pa den egna tomten innehaller plankartan dven bestimmelse om sadan
byggnads placering. "Garage eller carport vars Oppningssida vetter mot gata ska placeras
minst 6 meter fran grans mot gata" I ovrigt tillats bebyggelse narmre gata dn si. I omrade A,
3 meter och i 6vriga delar 4,5 meter.
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lllustrationer

S J-. f____ - : » ’ |
Vy infartsvigen mot norr, med tillkommande bebyggelse inom omrade B till vinster. Avskdrmas fran
infartsgatan av gronyta med svackor for fordrojning av dagvatten samt befintlig hagtornsallé.

Vy mot 6ster med befintlig byggnad inom Skeby 16:3 till vinster och foreslaget omrade D till hoger.
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Gronstruktur

Planforslagets bebyggelseomraden ianspréktar olika typer av markomrdden. Négot mer

an hélften utgors av akermark. Inom Skeby 16:3 utgdrs delomridet av ett befintligt
bebyggelseomrade med relativt stort gronstrukturinslag. Gronstrukturen ar i byggnadsplan 14
planlagd som parkmark, med specificerad naturparkskaraktér. I DP 803 anges gronstrukturen
som 'Natur'. De befintliga planbestimmelserna utgoér en stomme att bygga vidare pd 1 det
tillkommande omrddet med band av bibehdllen gronstruktur, &ven dessa planlagda som park.

Befintlig gronstruktur som synliggors pé flygfotot nedan innehaller sévil skyddsvédrda som
miljoskapande naturvdrden. Befintlig tridrad utmed infartsvigen som utgors av hagtornstrad
tolkas av kommunen som en biotopskyddad allé. Ekdungen inom den allminna platsmarken
(i befintlig byggnadsplan) samt enskilda vélvixta och karaktdrsgivande solitarer av ek och till
viss del tall, bedoms ha ett stort virde ur miljosynpunkt men inte vara av sddan skyddsvird
karaktir att kommunen anser det nddviandigt att ange skyddsbestimmelse for dessa. Av dessa
ar den solitéra tallen déir infartsvigen moter Sjoviksvégen en av de mest karaktérsgivande for
omradet. De omndmnda trdden har matts in infor granskningsskedet for att kunna redovisas
exakt i grundkartan. Vid féllning av trdd inom den biotopskyddade hagtornsallén krévs
dispens frdn Lénsstyrelsen.

Triadrad Hagtorn
nyplanterade

och édldre

Dunge av ek och bjork
Stora tallar

Flertalet granar,
(lite bjork)

Tre solitdra ekar
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I planforslaget avses nedanstaende befintliga grona element bevaras. I den norddstra delen av
planomradet planeras ett storre parkomrade som kan innehélla 6ppen damm for magasinering
och fordrojning av dagvatten. Parkomréadet hér ansluter till den intilliggande samfélligheten
for naturmark utmed Sjoviksvéigen.

Gronstrukturen kommer dels att ingé 1 allmén platsmark, och dels 1 kvartersmark. Att
komplettera gronstrukturen med skyddsbestimmelse mot tradfédllning bedoms motiverat

for hagtornsallén. Ett fital av hagtorstraden kan behdva tas ned alternativt flyttas for att
tillskapa infart till bebyggelseomradet innanfor. Vid tradféllning finns goda mdjligheter till
kompensation, genom att tridet ersitts pa ny plats 1 anslutning till samma struktur. Marklov
och dispens krévs for féllning vilket anges pd plankartan med bestimmelserna tridd, respektive

n,.

Storre rekreationsomraden finns forutom strandomradet att tillga i Filsbick, mellanstora
rekreationsomraden ingick dven lingre Osterut i programmet. Plats for nérlek bor dock finnas
i omradet. Sadan skulle kunna anordnas inom parkmarken som illustreras nedan, med atkomst
via gatumark i omrade A. Ingen planbestimmelse bedoms nédvéndig for lekfunktion av
mindre skala.

Markerade gronstrukturer som foreslés i den nya planen
Placeringsforslag mindre lekplats
@» Ungefirlig placering fordréjningsmagasin utdver diken (se Dagvattenutredning - Bilaga 2)
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Trafik

Befintlig infartsvig frdn Gamla Goétenevigen (mot 1:a och 2:a Svanviksvédgen samt
Sjoviksvigen) foreslds utgdra angoringsvig dven for tillkommande omréden. Tre nya
sekundéra angdringsvégar foreslds ansluta de nya bebyggelseomradena till denna
Vigbredderna for angoringsvéigarna begréinsas till 5,5 meter ungefarligen motsvarande
omrddets befintliga vagar. For omrade B och C/D disponeras tillkommande gatunét
med rundkorning kring planerade mindre naturomraden. Omrade A disponeras endast
med en mindre vindplats for personfordon. For storre fordon som sopbil, foreslas en ny
uppstéllningsyta langs den befintliga infartsvigen som angrénsar till omradet.

Det tillkommande vagnatet for angoring planldggs som lokalgator. D4 trafikintensiteten ar lag
beddms separerade gdngbanor inte behovas. Befintligt cykelstrak kvarstar langs véstra sidan
av infartsvdgen inom gatumarken.

Teknisk forsorjning

Ny teknisk forsorjning avseende vatten- och avlopp samt el ansluter till befintliga nét
utmed den infartsviagen. Arbete pagar med markforlaggning av delstriackor av Lidkoping
Elnits luftledning, och omrade for teknisk anldggning (transformatorstation) ar angiven pa
plankartan.

Merparten av omradet omfattas av Gotene Vatten & Virmes verksamhetsomrade for

vatten- och avlopp. Infor granskningshandlingen har placering av det tillkommande VA-

nitet samratts med Gotene Vatten & Vérme och en sjilvfallslosning forordas och bedoms

mojlig dir merparten av det tillkommande ledningsnétet avses byggas ut lings den allmédnna

platsmarken for gata (befintliga samt blivande) samt inom omrade for natur. Det sddra

omrédet forsorjs i via u-omrade pa kvartersmarken. Aven delstrickor inom naturmarken

sdkerstélls som u-omréden, dé enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark avses.

—— il —— 7 LA™
e a oo
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#

Ilustrationsplan med foreslagna VA-huvudstrak rod streckad linje. (Ansluter i norr till befintligt)
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Dagvatten

En dagvattenutredning har upprittats av ALP Markteknik AB 2022-09-09. I utredningen
ar strategi for risk for 6versvimning vid skyfall och stigande vatten en integrerad del.

Utredningen har kompletterats vad géller 6versvdmningsrisk pa grund av 6kad vattenniva i
Vinern 2023-06-19.

Planomradet har i befintlig utformning avrinning till tva punkter via tickdikningssystem

som ingér i Bickens Dikningsforetag fran 1958, till Oredalsén viister om omradet. Dessa
punkter foreslas dven efter exploatering vara omradets utloppspunkter. Samrad om
dagvattenanldggningen med dikningsforetaget har héllits som ocksé ska godkédnna forslag vid
projektering.

Da infiltration 1 mark dr uteslutet kravs fordrojningsatgirder i form av utjgmningsmagasin.
Dagvattenutredningen redovisar 6 stycken delavrinningsomraden som foljer befintliga
lutningar och terrdng innehallande mindre fordrojningsmagasin for vart och ett av dessa.
Avskédrande diken utmed savél befintliga som tillkommande tomter/fastigheter samlar och
leder ytvattnet mot fordrojningsmagasinen. D4 omradet dr mycket flackt och marken bestér
av finmateria dr det extra viktigt med framtida skotsel och underhall av dagvattensystemet,
vilket bor sékerstéllas vid projektering. Dagvattenutredarna framhéller att en underhéllsplan
med tydliga ansvarsomraden bor tas fram. Underhallet kommer besta i spolande av ledningar,
rensande av sediment 1 brunnar samt ledningar och dagvattenutjimningsanldggningar.

Utjamningsmagasinen kommer ha en renande funktion. En exploateringen enligt
planforslaget bedoms ur dagvattensynpunkt inte ha negativ paverkan for recipienterna.
Vattnet som avleds till recipienterna bedoms enligt berdkningar bli renare &n vad det ar
idag. Beroende pa resultatet av kompletterande grundvattenmétningar i projekteringsskedet
kan utjdmningsmagasinen komma att behdva utforas tdta, for att forhindra
grundvattenupptrangning. Exploateringen kommer inte att innebdra 6kade floden fran
omrédet.

Planomradet har till forsta granskningsskedet minskats i séder och befintligt dike tidigare
1 planomradets sodra grins ingdr inte 1 planomrédet. Detta dike som ocksa ingér 1 Backens
dikesforetag kommer inte att utgora nagon del av den nya dagvattenanldggningen.

Da ytavrinningen mot omradet sker frén angrdnsande bebyggelse utmed 1:a Svanviksvigen
samt Sjoviksvdgen bedoms att dven dessa fastigheter behover ingd 1 gemensamhets-
anldggningen for dagvattnet.
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Utsnitt ur Dagvattenutredningen - Bilaga 2
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Konsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Planforslaget innebar effektivt nyttjande av mark, da utbyggnad mojliggor en fortitning av
bostdder i ett omrade dir befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En sammanvagning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopéverkan. Kommunen bedomer ddrmed
att detaljplanen, med angivna bestimmelser till syfte att hantera de risker som beaktats 1
undersdkningen samt planbeskrivningen, inte kommer att medfora betydande miljopaverkan
vid ett genomforande.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

* inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

* inte negativt pdverkar mdjligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

* inte ger upphov till risker f6r ménniskors hélsa och sékerhet
* inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

* inte pd ett betydande sétt paverkar ndgra omriden eller natur som har erkidnd nationell
eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

I detta avsnitt, Konsekvenser, redogdrs for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomfrande innebédr men som inte forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv samt att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtliv. Strandskyddet f6r Vanern
4r 300 meter. Strandskyddet for Oredalsan 4r 100 meter. Det foreslagna planomradet ligger
utanfor 100-meterszonen fran Oredalsan, men &r nirmre Vinern dn 300 meter och det
berors ddrmed av strandskyddet for Vianern. Strandskyddet dr upphévt i tidigare planlagda
omrdden 1 anslutning till planomradet samt 1 storre delen av det nu aktuella planomrédet.
Vid planldggning aterintrader strandskyddet och behdver déarfor upphévas pa nytt i samband
med att den nya detaljplanen antas. Kommunen kan med stdd 1 4 kap 17 § PBL upphiva
strandskyddet 1 ett omrade om sirskilda skil foreligger.

Enligt miljobalken 7 kap. 18§ c fir man som sérskilda skél vid provning av upphévande av
eller dispens frén strandskyddet beakta endast de sex sérskilda skél som finns uppriaknade

1 lagtexten. For ett upphdvande av strandskyddet dberopar kommunen punkt 1, att omradet
redan tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
och 2, att det genom en vdg, jarnvdg bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl
avskiljt fran omrddet ndrmast strandlinjen.
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De redan planlagda och bebyggda omradena har redan tagits 1 ansprak pa ett sétt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hela planomradet dr dartill genom vag,
jarnvag och bebyggelse, vil avskiljt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Strandskyddsaspekter pa djur- och véxtliv: Som beskrivits under kapitlet gronstruktur virnas
radande biotopskydd, allé av hagtornstrad. Parkstrukturen inom géllande planer bibehaller
tillsammans med vérnad gronstruktur i den nu aktuella detaljplanen en sammanhingande
struktur for djur- och véxtliv.

Strandskyddsaspekter pa allmdnhetens tillgdanglighet till ndromrddets strdnder: Som
beskrivits ovan dr delar av planomréadet redan ianspraktaget pa sitt som gor att dessa saknar
betydelse for strandskyddets syften. Dértill dr strandomréadet avskiljt genom jarnvag samt
bebyggelse och det lokala vagnitet. Allmadnheten har god tillgénglighet till strandomradet

pa den norra sidan av bebyggelseomradena inom parkmarken i byggnadsplan 14, norr om
jarnvagen och planomradet. D4 det lokala vagnétet samt cykelstraket, inklusive Biosfarleden,
genom planomrédet ej avses fordndras, forblir &ven allménhetens tillgédnglighet till
strandomradet norr om jarnvagen oforiandrat fortsatt god.

Strandskyddet foreslds upphivas inom kvartersmark sdvil som for allméin platsmark i de
delar av planomrédet som ligger norr om grundkartans linje for strandskydd. Strandskyddet
upphévs i dessa delomrdden med administrativ bestimmelse pa plankartan.

Kulturmiljé

Ingen virdefull kulturmiljo paverkas av planforslaget.

Naturmiljo

Planforslaget innehaller bestimmelser for att virna vardefulla natur.

Trafik

Beddmning av den utdkade trafikbelastningen pa végnitet har utforts med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Med en tillkommande bebyggelse med 22 bostadsenheter fordelade pa
villa/radhus, prognostiseras en trafikokning vad giller arsdygnstrafik pd 95 ADT. Detta utgdr
en mindre fordonsmingd och belastningsokningen pd Gamla Gétenevigen blir begrénsad.
Kommunen beddmer att befintlig korsningspunkt samt vignét rymmer den trafikkning som
detaljplanen genererar.

Jordbruksmark

Det aktuella planomradet bestar till storre delen av jordbruksmark som idag delvis &r 1

trdda och delvis brukas. Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvérd jordbruksmark endast tas

1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. En lokaliseringsutredning har
tagits fram av Gotene kommun, 2024-02-28. Av den framgir kommunens avvédgning mellan
jordbruksintresset och det visentliga samhillsintresse, bostidder, som avses tillgodoses.
Lokaliseringsutredningen redovisar ocksé alternativa platser som dvervagts for en fortdtning 1
form av smihusbebyggelse.
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Av utredningen framgar att det &r mdjligt att bedriva jordbruk inom omrédet, vilket ocksa gors
till viss del idag. Men det 4r sm& omraden med en avldng form som bedoms ha nagot sdmre
mojligheter ekonomiskt dn andra jordbruksmarker. Delar av det som idag ar jordbruksmark

ar redan planlagt for park och parkering. Samtidigt &r omradet ett omtyckt fritidshus- och
bostadsomrade med kvaliteter som ménga soker, frimst genom nérheten till Vanern. Det

finns dessutom ett behov av fler bostédder i kommunen i stort och i Kédllbyomrédet, dir varje
tillskott dr positivt. Till omrédet finns idag en fungerande infrastruktur utbyggd. Sammantaget
gor kommunen beddmningen att planens genomforande &r av sdrskilt allmént intresse och att
samhdllsintresset att planldgga for en kompletterande smahusbebyggelse gar fore intresset att
jordbruksmarken ska bevaras hir.

Utredningen har féorutom huvudalternativet (A 1 figuren nedan) tittat pa tre omréden 1
Truve/Svanvik och fyra 1 Kéllby. I figuren nedan visas de alternativa lokaliseringar. De
overvdganden som gjorts redovisas i text och tabellform i utredningen.

Oversiktskarta med de
Overvigda alternativa
lokaliseringar i Truve/
Svanvik och Killby.
Huvudalternativ &r
alternativ A.




ALTERMNATIV MARK IMFRASTRUKTUR | STEORMINGAR SKYDD SARBARHET POANG
A 3 3 3 2 2 3 16
B 2 3 2 2 3 2 14
C 2 3 3 2 2 13
D 2 3 2 2 2 12
E 3 3 2 3 - 13
F 3 3 2 i
G 2 3 3 2 2 3 15
H 2 3 3 3 2 2 15

Tabell som redovisar de olika omradenas podng inom olika bedomningskriterier, fran lokaliseringsutredning
2024-02-28.

De olika lokaliseringsalternativen har bedomts i kriterierna mark, infrastruktur, stérningar,
skydd och sérbarhet. Sammanfattningsvis bedoms huvudalternativet som vél lampat for den
fortitning som foreslds. For att tillgodose det visentliga samhaéllsintresset om fler bostidder
beddmer Goétene kommun att aktuell jordbruksmark kan tas i ansprdk. Omréde A ldmpar sig
bést for den fortatning som foreslas av de alternativ som har studerats. Genom jamforandet
av de alternativa lokaliseringarna beddms det visat att behovet inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkts tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Paverkan pa luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Paverkan pa vatten

Inga anldggningar bedoms foreslas som skulle kunna innebéra att ett genomforande av
detaljplanen skulle paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for vatten.

Oversvamningsrisk
Skyfall

Skyfallssituationen har studerats i samband med dagvattenutredningen och strategier

finns dtergivna i Dagvattenutredning 2022-09-09-av ALP Markteknik AB. For nirvarande
leds ytvatten genom omrédet vid kraftiga skyfall, och dagvattenutredningen anger dven
fardigt golvnivaer markens hojdsattning for att sikerstilla skyfallspassager utan risk for
oversvamning. Omradets delavrinningsomraden redovisas 1 skyfallskartering (se utsnitt

pa nésta sida). [ princip bibehélls samma skyfallsvigar ut frdn omradet som nuvarande
terrangforhallanden medfor. Avrinningsomrade 1 och 2 avleds dsterut och under jairnvigen
mot Vinern. Avrinningsomrade 3, 4 och 5 leds utmed tre parallella strdk vésterut och

fram till Oredalsan. Flodena frin omridet minskas efter exploatering med anledning av de
fordrojningsatgérder (fordrojningsmagasin) som foreslas. Forutom avskdrande diken for att
avleda dagvatten forordas dven sddant for att skydda nya byggnader vid skyfall. Detta ar
reglerat pd plankartan med skyddsbestimmelsen m,. For att inte vatten ska ledas in tillbaka 1
omradet behover den sddra delen av infartsvdgen (i kurvan) atgardas med dndrad véglutning.
(Se utsnitt frin dagvattenutredningen - Bilaga 2 pé s. 24).
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n I h I ¥
Ur dagvattenutredningen (B1
om 30 min/56 mm)

15 8 - SEyfalls artering redovisande nuvarande forhallanden med ett 100-arsregn

Vid skyfall med dterkomsttid 100-arsregn visar simulering att delar av det planerade
vigomradet kommer att 6verskoljas och lokalt som mest att dversvimmas till ett maxdjup pa
0,2 meter. De foreslagna marknivaerna inom vigomradena ligger hér néra de befintliga och
foreslagna viglutningar ingar 1 dagvattenanldggningen. D lampliga marknivéer ligger nira
de befintliga samt dr sammanbundna med dagvattenanldggningens funktion, och simulering
visar att acceptabla nivder med detta sékerstills, bedomer kommunen att det inte finns
anledning att ytterligare detaljstyra marknivéer i planskedet.

Okad vattenniva Vanern

Oversvimningssituationen till foljd av 6kad vattenniva i Vinern har studerats i
dagvattenutredningen och delar av resonemanget for en skyfallshindelse. En komplettering
till utredningen har tagits fran 2023-06-19 angdende 6versvimningsrisk pé grund av 6kad
vattenniva i Vinern. Av dessa framgér nedan resonemang.

Lénsstyrelsen har tagit fram planeringsnivéer for Vénerns naromraden. Nivderna utgar fran en
100-ars niva, en 200-arsniva samt en berdknad hogsta vattenniva.

- 100-ars niva: +46,46
- 200-ars niva: 46,66
- Berdknad hogsta vattennivd (BHN) +47,25.

Ligsta fardigt-golvnivaer ar berdknade utifrdn dagvattenanlidggningen samt befintliga mark-
forhéllanden. Samtliga hus ar placerade med en ldgsta fardigt-golvniva over + 47,25. Lagsta
gatunivan ar pa + 46,88. Det foreligger ingen dversvamningsrisk for hus i omradet och
endast en begrdnsad ovrig yta kan komma att bli 6versvimmad vid den hdgsta berdknade
vattennivan. En hojdsittningsplan (Dagvattenutredning - Bilaga 4) har tagits fram som
underlag till plankartan och lagsta fardigt golvnivaer ar inforda i denna.

Den berdknade hogsta vattennivan bestar av flera delar: Berdknad hogsta vattenniva,
Klimateffekt, Stationdr Vinduppstuvning, Dynamisk vinduppstuvning och
Landupphdjningseffekt. Den dynamiska, temporéra vinduppstuvningen har som namnet
antyder en kortvarig effekt pd vattennivén. I Lidkoping ar den berdknad till +0,125 meter.
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Mellan Vinern och detaljplaneomradet stricker sig Kinnekullebanans jarnvagsband, den
utgdr en sdkerhetsbarridr for den temporira vinduppstuvningen. En vattenniva utan hénsyn till
vinduppstuvningen beréknas dérfor till +47,13.

For att omradets vagar ska vara framkomliga accepterar Gotene kommun att de vid hogre
vattennivéer kan sta under upp till 0,2 meter vatten. Riddningstjdnst klarar ofta d4ven hogre
nivaer, upp till 0,4 meter, men for personbilar uppskattas grainsen om 0,2 meter vara rimlig.
Lagsta gatunivan dr +46,88. Gatorna ar hojdsatta med en tvirlutning vilken innebar att
motsatta sidan i gatan lagsta sektion dr +47,02. Detta ar 0,37 respektive 0,23 meter under
berdknad hogsta vattenniva och 0,25 respektive 0,11 meter under berdknad hogsta vattenniva
ndr den dynamiska uppstuvningen riknas bort. Det innebér att med foreslagen hojdséttning ar
omradet alltid framkomligt for raddningstjénsten och for personbilar ar det framkomligt nér
hinsyn tas till Kinnekullebanans funktion som sidkerhetsbarriar.

Det ér lag risk for 6versvdmning pd grund av 6kad vattenniva i Vénern. Befintlig markhojd
1 omradet ar idag mellan +46,5 och + 48. Storsta delen ligger pa hdjden + 47. Det hogsta
vattenstandet i Vanern under perioden 1939-2021 &r uppmatt till +45,97 (RH2000), det
innebdr att omradet inte dversvimmats under denna period pa grund av Vinerns niva, och
lagsta fardigt-golvnivaer samt vignit befinns vara over en meter ovan denna niva.

Kommunen beddmer att risken for 6versvimning av vigomraden och byggnader &r l1ag.
Marknivaer bedoms ddrmed inte behdva regleras i plankartan. Hojdsattning av marken utfors
som del av markens finplanering under projekteringen. Dagvattenutredningen med tillhdrande
bilagor utgor dock viktiga underlag for projekteringsarbetet.

Halsa och sakerhet
Risk med farligt gods

Jarnvigen, Kinnekullebanan har studerats som en framtida riskkélla d transporter i
framtiden skulle kunna komma att innehalla farligt gods. I nuldget dr godstransporter
overhuvudtaget mycket sillsynta. Enligt Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands ldns riskpolicy ska
riskfragor beaktas vid fysiks planering inom 150 meter fran transportled for farligt gods. En
riskutredning utford av Norconsult 2021-12-14 och bilagd planhandlingen har utforts for att
kartldgga risksituationen for den tillkommande bebyggelsen.

Riskutredningen visar att savél individrisk som samhéllsrisk ligger inom acceptabla risknivéer
dven inkluderat osékerhetsanalys. Med enkla dtgirder (bestimmelser pa plankartan) kan
enligt utredningen risknivderna reduceras ytterligare och tva bestimmelser forordas for
tillkommande bebyggelse med planbestimmelse for storningsskydd - m, - Friskluftsintag ska
placeras hogt och vint fran jarnvéigen samt att utrymningsvig som inte vetter mot jarnvigen
ska finnas. Bestimmelsen kontrolleras vid bygglovsprovning. Efterlevnaden bedoms vara
gynnsam dven efter utford bygglovsprovning da jdrnvagen ér beldgen at norr, och syd- och
véstligen bedoms komma att utgora frimsta val av uteplatsldge med tillhorande placering av
dorroppningar.

Gillande ursparning visar tillgédnglig statistik och berdkningsmetoder att det dr osannolikt
att tdgdelar vid en ursparning hamnar pa ett avstand langre dn 30 meter fran sparmitt vid
aktuella tilldtna taghastigheter. Detta innebér att ursparning ej bor paverka bebyggelse pa
fastigheten da avstandet dr mer &n 30 meter (32 meter) mellan ndrmaste rdl och bebyggelse.
Sannolikheten for att ursparning paverkar parkering som i angransande byggnadsplan ar
beldgen 15-25 meter fran sparmitt pa Kinnekullebanan dr ocksa liten vid aktuella tillatna
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taghastigheter. Det skulle kunna vara angelédget att utforma skydd mot eventuellt sparsprut
inom denna yta, ndgot som bor kunna tillatas vid iordningsstdllande av den asyftade
parkeringen med hinvisning till byggnadsplanen.

Storningar - buller

Vid planering for bostader ska beridknade virden for omgivningsbuller vid fasad och eventuell
uteplats redovisas, om det inte kan anses obehovligt med hénsyn till bullersituationen. Tre
storningskallor vad géller trafikbuller har studerats i bilagd trafikbullerutredning (Norconsult
2021-12-14): Gamla Gotenevégen, nya vidg 44 samt Kinnekullebanan. Berdkningarna visar att
riktvardet for ekvivalent ljudnivé vid fasad, 60 dBA, klaras for samtliga planerade bostadshus.
Eftersom riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan underskrids finns inga riktvirden for den
maximala ljudnivan att forhalla sig till. Den hdgsta ekvivalenta ljudnivén vid fasad berdknas
till 53 dBA. Géllande maximal ljudniva frén jarnvigstrafik dr det dock virt att notera att
enligt riktvdrdena accepteras att 70 dBA 6verskrids fem génger /timme, men inte dverskrider
80dBA. Underlaget fran Kinnekullebanan anger totalt 23 tdg/dygn ar 2040. Antalet tag per
timme forblir diarfor sannolikt farre dn fem.

Riktvérde for ekvivalent ljudniva S0dBA och maximal ljudnivd 70dBA avser ljudniva vid
uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, diar
riktvardena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvirdena kan ytterligare uteplats med sdmre
ljudmiljo accepteras. Bullerberdkningen i bullerutredningens bilaga 1 visar att bebyggelse

1 planomradets sydvéstra horn ligger inom nivaer mellan 50 och 55 dBA. Uteplats kan dock
tillskapas utanfor detta omrade varfor inga sérskilda bestimmelser om bullerskyddad uteplats
behdvs.

Berdkningarna visar att riktvdrdet for maximal ljudniva fran jirnvdg om antalet tag ar farre
4n fem (80dBA) underskrids cirka 20 meter frdn jirnvig. Aven om trafikverkets prognos

for ar 2040 ar 23 tag/dygn beddmer kommunen det som osannolikt med tdtare intervall &n 5
tdg/timme, detta dven inkluderat en 6kning utdver prognostiserad trafikméngd. Kommunen
beddmer inte att det 4r nddvéindigt med sdrskilda krav om bullerskyddad uteplats. Daremot
ska plankartan inte hindra inte uppforandet av sddant varfor prickmarken i det nordvistra
hornet av kvartersmarken for bostéder forses med bestimmelsen m, - plank fér uppforas som
bullerskydd for uteplats.

Vibrationer

Erfarenheter fran nérliggande fritidshusomrade &r att vibrationer frén jarnvéagstrafiken ar
kénnbara 1 enklare byggnader. Efter nybyggnationer med konventionell grundldggningsmetod,
platta pd mark har inga storande vibrationer uppfattats. Erfarenhet himtas dven fran
nérbeldgna Filsbick inom Lidkopings kommun, med liknande geologiska forutséttningar,
dér vibrationsutredning genomforts vid planldggning av projekt nira Kinnekullebanan.
Utredningen visade pd lag risk for vibrationer néir avstdndet mellan byggnad och
vibrationskalla dr storre &n 40 meter. Vid val av konstruktioner med platta pd mark och
tribjdlklag med stora spdnnvidder rekommenderas att grundldggningen forstarks med
exempelvis spetsburna pélar for att undvika vibrationer. I projektet planeras inga byggnader
med storre spannvidder d&ven om ingen begridnsande planbestimmelse finns. Ny bebyggelse
tillats 32 meter frin sparmitt. Befintliga fritidshus som ingér i planforslaget foreslas dven de
f4 en egenskapsgrins for bebyggelseomrdde dverstigande 30 meter fran sparmitt. Detta dr
ndgot nidrmre dn vad som studerats i den ovanstidende utredningen.
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For att sdkerstilla att framtida bebyggelse inom randzonen mellan 30 och 40 meter inte
paverkas av storande vibrationer har vibrationsmitningar utforts till forsta granskningsskedet
redogjorda for i Métrapport - Svanvik Komfortvibrationer - 2022-09-09 WSP. Tva
maétningstillfillen har &gt rum inom tva platser inom planomradet pa 25 respektive 32 meter
frén jirnvdgen samt ett 15 meter norr om jarnvagen inom Skeby 16:5. Mitningar har utforts
inom befintlig byggnad pa fast betongplatta, vid markniva, samt vid fastare jordlager ungefér
1 meter under markytan.

Av mitresultaten sluter sig utredarna till att det inom det lattrorligare 6vre marklagret vid
jarnvagspassager bildas hoga komfortstorande vibrationer i marklagret. P& det lagre fastare
marklagret visar mitningar att komfortvibrationerna forhéller sig 1aga och under griansvardet
1 samtliga riktningar. Utredningen gor gillande att konventionell grundlaggningsteknik

med platta pa mark dir det 6vre mer lattrorliga jordlagret schaktas ur och ersitts med

packat material mot det fastare jordlagret i hog utstrackning minskar de komfortstorande
vibrationerna. For den i omrade B planerade bebyggelsen ldngst i norr kan dock

vibrationer under gransvérdet vara kdnnbara pé det 6vre planet, men under grinsvérde for
komfortstorande.

Av mitresultaten fran det befintliga fritidshusomradet utmed 1:a Svanviksvédgen, dar marken
var ndgot mer packad, rekommenderas motsvarande grundlaggningsteknik vid ny- eller
tillbyggnad, samt att komfortstorande vibrationer pa motsvarande sétt skulle kunna uppfattas.

Kraftledningar, paverkan fran magnetfalt

Hogspéanningsledningar beldgna sdder om planomradet utgors av Ellevios ledningsstrak

for 40kV respektive 130kV ledningar. Ansdkningar finns om rasering av dessa men det nu
aktuella omradet planeras for kvarvarande av 130 kV ledningen men for inom &verskadlig tid
ett raserande av 40k V-ledningen. Magnetféltsberdkning har utforts av Ellevio for befintliga
ledningar. 27 meter det skyddsavstand som kréivs fran 130k V-ledningen for att understiga
0,4uT som Lidkdpings kommun satt som riktmérke for planering av nya bostider. Gotene
kommun har inga sddana riktvirden men den tillkommande bebyggelse som hir ar aktuell
planeras med hénsyn till riktvardet som anvénds i Lidkoping.

Da det enligt uppgift fran ledningsédgaren bedéms sannolikt att 40kV- ledningen ska

raseras inom Overskadlig tid planldggs for detta skeende trots att beslut om detta ej &r
faststillt &nnu. Skyddsavstandet pa 27 meter fran centrum av 130kV-ledningen ér enligt
magnetfaltsberdkningen dimensionerande for grinsvirdet pd 0,4uT men befintliga

ledningar omges dven av ledningsritt och ytterligare elsékerhetsforeskrifter. Det innebér att
markomradet 18-20 meter frén ett luftledningsstraks centrum ska héllas fritt frdn bebyggelse
samt med bostad forknippad anvindning fram till dess ledningsrétten upphévts och ledningen
raserats. Av denna anledning ingar en administrativ villkorsbestimmelse, pd plankartan i

det sydostra hornet ndrmast den befintliga 40 kV-ledningen inom vilket bygglov inte fr
medges forrdn 40k V-ledningen rivits. For att tydliggora detta inkluderas hela den i hornet
tilltdnkta villatomten i1 denna villkorsbestimmelse. Skyddsavstindet tillsammans med
elsdkerhetsforeskrifterna medfor att bebyggelse inom den aktuella tomten 1 delomrddet mellan
20 och 27 meter fran 130k V-ledningen enbart far bebyggas med komplementbyggnader som
garage och forrad.

I planforslagets sydostra del mojliggors for det lokala viagnitet att kunna forlingas genom
ledningsgatan 1 ett senare skede, vid en eventuell framtida nista etapp. Végpassage forvintas
bli aktuell forst efter att det Ostra omradet mojliggjorts for bebyggelse for det fall ledningarna
raserats.
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Sociala konsekvenser

En fOrtitning av bebyggelsen 1 Svanvik bedoms inte f4 ndgra sociala konsekvenser.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors.
Det betyder att jordbruksmarken kvarstar som mindre effektiv mellan de befintliga
bebyggelseomradena, vilket pa 14ng sikt kan innebédra en igenvéxning. Gtene Vatten &
Virme som tillhandahaller det allménna vatten- och avloppsnitet som nyss ér utbyggt till
omradet far dven farre anslutande kunder vilket ger en sdmre I6nsamhet i den utbyggda
anliggningen. Atgirder for att hantera dagvatten, och versviimningssituationen blir ocksa
forskjutna pé framtiden.

Att inga nya bostdder byggs inom planomrédet forsvarar kommunens tillvixt da utbudet av
villatomter och bostidder 1 den vistra kommundelen dr begrénsade.

For boende i ndromridet innebér dock dven en begrinsad utbyggnad som planomradet utgor i
forhallande till den expansion som planerats i programmet 2017, en forédndring av narmiljon,

sarskilt under byggtiden men efter byggnationerna forédndrade siktlinjer, fler grannar och mer

rorelse 1 omradet, en konsekvens som kan upplevas bdde positivt och negativt.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande id genomfGrandet av detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900)
regler for planforfarande. Dess olika steg redovisas nedan. Aktuellt detaljplaneskede ar
markerat med fet stil.

* Samrad - Dialog med Léansstyrelse, myndigheter, foretag, foreningar, nirboende,
allminhet med flera. Syftet ar att forbittra beslutsunderlaget och ge mdjlighet till insyn
och péverkan.

» Samradsredogorelse - Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter 1 en
samradsredogdrelse.

* Underrittelse - Infor granskningsskedet ska en underrittelse anslas pa kommunens
anslagstavla. Kommunen ska dven skicka ett meddelande om innehéllet till berdrda.

» Granskning - Ytterligare dialog med Lénsstyrelse, myndigheter och 6vriga berdrda
(Innan detaljplanen antas ska kommunen stdlla ut den for granskning).

* Granskningsutlatande - Efter granskningen sammanstiller kommunen de synpunkter
som inkommit under granskningstiden och redovisar kommunens stillningstagande.
Planhandlingarna revideras om detta bedoms som relevant.

* Antagande - Detaljplanen antas av kommunstyrelsen och trider i Laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet dr anslaget, forutsatt att inga overklaganden inkommit eller att

lansstyrelsen dverprovar kommunens beslut.
Preliminar tidplan
Samrad vintern 2022
Granskning hosten 2022
Granskning 2 varen 2024

Antagande sommaren 2024
Tiderna kan fordndras under arbetets gang.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebar att planens giltighetstid 4r begransad. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller 4ven
efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphdvas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas. Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.
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Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden

Savil Skeby 16:1 som Skeby 16:3 ar privatdgda. Markégaren till Skeby 16:1 ar detaljplanens
intressent och planliggning sker i samforstind med Skeby 16:3. Aven Skeby 16:11 som ingér
1 detaljplanen ar privatdgd. Tomtmarken tillhérande 1:a Svanviksvéigen 1, 2 samt 5 som ingér
1 detaljplanen arrenderas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ér i de flesta fall huvudman for allmén plats. Da detaljplanen ansluter till
befintliga Svanviks fritidshusomrdde och:

» d& detaljplanens syfte ér att tillskapa mojlighet for fler bostadsenheter och inga allmidnna
dndamal som skola, dldreboende etc planeras inom omradet;

+ det befintliga omrddet har enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark, for savél
gatu- och parkomréden, och omridets huvudsakliga markdgare, med flera, har erfarenhet
av att samverka kring avtalsfragor samt gemensamma fragor som berdr den allmédnna
platsmarken inom detta,

+ den tillkommande bebyggelsen i stora drag avser ansluta till den befintliga vad géller
skala och tithet samt sammanhéllen karaktéir avseende gatuutformning med likartade
gatubredder,

* da allmén platsmark inom planomradet, samt parkomrddet utmed strandlinjen och
bryggmiljon norr om planomradet utgdr ett begrénsat allméinintresse, och den i den nya
detaljplanens tillkommande allmdnna platsmark framst &r till de boendes nytta,

* da den befintliga gang- och cykelvigen som utgor ett allmanintresse redan har
servitutsavtal med markédgaren, och kommunen enligt redan upprittade avtal skoter detta

specifika allméinna intresse,

avses med denna bakgrund all allmén platsmark inom planomradet inga i enskilt
huvudmannaskap.

Ny gemensamhetsanldggning for tillkommande lokalgator och naturmark inklusive
dagvattenanldggning avses uppréttas. Vid upprittande av gemensamhetsanléggning for gata
avses servitutsavtalet for den befintliga gatan innehdllande gang- och cykelvidgen kvarvara.

Ovrig ansvarsférdelning

Vatten och spillvatten Gotene Vatten & Virme
El Lidkopings Elnét
Bredband Kinnekulle energi
Utférande

Allmén plats: Detaljplanens intressent i form av huvudsaklig markégare ansvarar for
utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar pa allméin platsmark, respektive
ledningségare ansvarar dock for anldggande av sina respektive ledningsnit.

Kvartersmark: Respektive framtida fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och
iordningstillande pa kvartersmark.
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Drift och underhall

Allmén plats: Ansvaret for drift och underhéll av allmén platsmark, i1 detta fall gatu-

och parkmark samt gemensam dagvattenanldggning regleras i forréttning enligt
anldggningslagen och avses i detta skede utformas som gemensamhetsanldggningar, se avsnitt
Fastighetsrittsliga fragor.

Kvartersmark: Respektive framtida fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av
kvartersmark.

Dispenser och tillstand under genomférandeskede

For att bestidlla foljande dispenser respektive tillstdind ansvarar:

Biotopskydd Markégaren alternativt framtida exploator
Dagvattenanldggning Markégaren alternativt gemensamhetsanlidggningen
Avtal

Foljande avtal ska uppréttas infor och under planarbetet:
- Planavtal dr uppréttat med markégaren till Skeby 16:1 och kommunen

- Genomforandeavtal kan komma att aktualiseras efter samradet mellan berorda
leverantérer och markagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Huvudsakligen péverkas fastigheten Skeby 16:1 samt Skeby 16:3. Storre delen av dessa
omrdden ir inte planlagda men fir nu bestimmelser om vad som kan tillatas i form av
bebyggelse mm.

Den samfillda véigen S:7 avses Overforas till nirliggande fastigheter for delen inom
planomrédet genom fastighetsreglering. I ett forsta skede utgors den nérliggande fastigheten
av Skeby 16:1 som ocksa stér for kostnader 1 samband med fastighetsregleringen inklusive
ersdttning till deldgare 1 marksamfélligheten. Vidareforséljning avses kunna ske till Skeby
16:11 samt vid avstyckning till arrendeinnehavarna till tomtplatserna Svanviksviagen 1 och 2.
Fastighetsbildning

Avstyckningar avses ske, bade fran Skeby 16:1 och fran Skeby 16:3. Exakt utformning sker
efter det att detaljplanen vunnit Laga kraft men forslag redovisas i illustrationsplanen.
Gemensamhetsanlaggningar

Hér redovisas atgérder som blir aktuella enligt anldggningslagen.

Som tidigare beskrivits avses inrdttande av nya gemensamhetsanlédggningar for allmén
platsmark (gata och natur) samt for dagvattenanléggningen inom dessa ytor.

For att en fastighet ska kunna anslutas till en gemensamhetsanldggning kravs normalt att
anldggningen dr av visentlig betydelse for fastigheten. Det ska finnas ett patagligt behov for
fastigheten att ha tillgéng till den nyttighet som avses med gemensamhetsanlaggningen.

I omradet finns dven med befintliga forhallanden behov av en ny dagvattenanlédggning.
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Flera dr de fastigheter/tomter som pa grund av sina topografiska lagen med ytavrinning
mot Skeby 16:1 och planomradet beddms behdva ingd i en gemensamhetsanldggning for
omhindertagande av ytvattnet i en sa kallad dagvattenanldggning.

Enligt dagvattenutredningen utgors dessa av fastigheterna utmed Sjoviksvéigen samt
fastigheter/tomter pa 1:a Svanviksvigen 1 till 10. Aven husigare hir som arrenderar sin mark
kan ingd med andelar i gemensamhetsanldggningen.

Fastigheterna/tomterna utmed Sjoviksvdgen och 1:a Svanviksvigen avses tillsammans med
de vid detaljplanens genomforande tillkommande fastigheterna pa 16:1 och 16:3 anslutas

till gemensamhetsanlédggningen for dagvatten. Detta omfattar Skeby 16:6, 16:7, 16:8,

16:9 och 16:10 utmed Sjoviksvdgen; Skeby 16:11, 16:12, 16:13, 16:14, 16:15 utmed 1:a
Svanviksviigen. Aven arrendetomter utmed 1:a Svanviksviigen som #nnu inte frikdpts bor
ingd 1 gemensamhetsanldggningen for dagvatten. Detta omfattar i nuldget 1:a Svanviksvédgen
1,2,4,50ch 10.

Gemensamhetsanldggning for naturmark bor av praktiska skél till andelsstruktur utformas lika
dagvattenanldggningen ovan.

I gemensamhetsanldggningen for gatumarken foreslds en mindre andelskrets kunna ingé,
bestaende av blivande fastighetsdgare av den nya bostadsbebyggelse inom Skeby 16:1 och
Skeby 16:3 som detaljplanen mojliggdr. Aven vid bildande av gemensamhetsanliggningen for
gata avses kommunens servitut gdllande cykelvigen kunna behallas.

Ledningsratter

Ledningsritt finns ldngs infartsvdgen och inom merparten av de pé plankartan reglerade
omrddena for allménna underjordiska ledningar (u-omraden). Ledningsritt finns for
luftledning séder om planomradet. Atgirder inom ledningsritt ska godkéinnas av
rittighetsinnehavaren.

Ovriga rattigheter

Foljande nyttjanderétter behover hanteras:

- Servitut Befintligt servitut for gc-vig avses kvarsta.

- Arrenden Jordbruksarrende behover omprovas och minskas

- Markavvattningsforetag/dikningsforetag/torrlaggningsforetag (Backens dikesforetag)
kan sannolikt behdva omprovas

Avtal

Foljande avtal ska upprittas till f61jd av planens innehill:
- Fastighetsregleringar

- Kopeavtal

- Nyttjanderitter/Ledningsritter om tillkommande.

- Arrenden

For att teckna avtal, ans6ka om lantmaéteriforrittning samt bekosta lantméteriatgéarder
och intrdngserséttningar ansvarar den huvudsakliga markdgaren. Troligtvis bekostas den
lantmaéteriatgérd som syftar till att tillskapa nya fastigheter av kdparen vid forsiljning.
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Tekniska fragor

Grundkartans aktualitet uppdaterats infor granskningsskedet. Gransbestamning har utforts
av fastigheter i planomradesgrins och - objekt med betydelse for plankartans utformning har
miitts in.

Med de kompletterande utredningar som utforts till granskningsskedet beddmer kommunen
att den tekniska komplikationsgraden ar tillrdckligt belyst for ett genomforande i enlighet med
detaljplanens syfte.

Ytterligare mer platsspecifika geotekniska undersokningar &n bilagda, 6vergripande,

ar nodvandiga i projekteringsskedet, dartill anger dagvattenutredningen att
dagvattenanldggningen ska samprojekteras med geotekniker och kompletterande
grundvattenmaitningar utforas. Vid projekteringen av dagvattenanlaggningen ska dven inga
foljande:

» Sikerstdllande avseende funktionalitet (spolning/filmning) av befintliga
tackdikningsstammar som ska avleda dagvatten frdn omradet.

* Ledningsdimensionering enligt dagvattenutredningen

* Framtagande av underhillsplan.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanens upprittande inklusive utredningar bekostas av planintressenten.

Viss begrdnsad utbyggnad av infrastruktur i form av ledningsnit krévs, vilket ekonomiskt
belastar de respektive aktorerna, vilka dock fér erséttning i form av anslutningsavgifter etc.
Detaljplanen bedoms i nuldget inte innebdra ndgra ekonomiska konsekvenser for kommunen,
intékter blir vid inflyttning till kommunen ett utdkat skatteunderlag.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsidgare (tidigare omndmnda) ar
anslutningsavgift samt kostnader for drift och underhéll av gemensamhetsanlédggningar.
Dirtill kommer kostnader for markkop for de fall detta ar aktuellt.

Gillande servitutsavtal for infartsvigen angdende cykelvdg, innebdr att kommunens ansvar
for drift och skotsel for de deletapper som samnyttjas for cykelstréket avses kvarsta.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet eller omléggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar bedoms i nuldget inte som aktuellt. Den vatten- och avloppsanldggning
som krévs forldngas for exploatering bekostas av Gotene- Vatten och Virme. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gidllande VA-taxa.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhillsbyggnad, genom Matilda Aslin, plankonsult,
for Gotene kommun samt representanter fran dvriga forvaltningar i Gétene kommun samt
samverkanskommunerna har deltagit i planarbetet. GIS-ingenjor Méns Nystrom har uppréttat

plankartan.

Matilda Aslin Elin Perjos
Plankonsult, Aslin Ahrén Arkitekter Planarkitekt, Gotene kommun
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