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Inledning
Detaljplaneandringens syfte

Syftet med plandndringen ar att mojliggora en &ndamalsenlig utveckling av kvarteret Bjorken
1 Lundsbrunn. Nuvarande stadsplan forsvérar nyttjande av byggritter for flera fastigheter pa
grund av:

- utfartsforbud over befintliga och tilltdnkta utfarter, vissa fastigheter gar inte att nd
utan att passera angriansande fastigheter

- eni stadsplanen planerad gata som gér in i kvarteret Bjorken (gatan ir ej utbyggd och
avses ej byggas)

- tomtindelningsplan som omojliggdr onskade fastighetsregleringar

Plandata

Omrédet som dndringen avser ligger i sodra delen av Lundbrunn och avgrinsas av Dalavégen
1 vast, Lundvégen i syd och sydvist, Furuvidgen 1 6st och Stendsgatan i norr. Aktuell
plandndring beror det omrade som bendmns kvarteret Bjorken i gédllande stadsplan. Totalt
omfattar kvarteret cirka 17 000 kvadratmeter och bestar av 10 stycken bostadsfastigheter,
varav fyra obebyggda och 6 bebyggda. Bebyggelsen utgors av friliggande villor med
tillhérande komplementbyggnader.

Bakgrund och uppdrag

Stadsplan for del av Lundsbrunns samhille vann laga kraft den 28 januari 1974. Syftet med
stadsplanen var att mdjliggora en &ndamélsenlig utveckling av Lundsbrunns téitort bade
genom att styra upp trafiken samt att ta fram nya utvecklingsmojligheter (framst genom
fortitning). Inom kvarteret Bjorken har det upptéackts omsténdigheter som forsvérar nyttjande
av byggritter for befintliga fastighetsdgare. Utfartsforbudet som finns lings delar av
Lundvégen och Dalavigen omdjliggor enskilda fastighetsdgares tillgang till sina fastigheter.
Fran Lundvégen ar det ocksa planerat en gata in pa kvarteret Bjorken men som aldrig blivit
byggd. Gatan med tillhorande prickmark forsvérar bostadsbyggnation for tva stycken
fastigheter. Gotene kommun har idag ingen avsikt att genomfora byggnation av gatan. Till
foljd av aktuellt planforslag, har en av fastighetsdgarna onskat justera fastighetsgransen pa
nagon/nagra av de obebyggda tomterna. For att tilldta detta behdver gillande
tomtindelningsplan upphévas, vilket foreslds goras 1 samband med aktuell dndring.

For att pa basta sitt nyttja marken, har Gotene kommun beslutat att géllande stadsplan for del
av Lundsbrunns samhélle behdver dndras for att mojliggéra en onskad utveckling av kvarteret
Bjorken.

Planprocessen

Andring av detaljplanen upprittas med standardforfarande i enlighet med PBL 2010:900,
BFS 2020:5. Standardforfarande anvinds 1 de flesta fall for att ta fram en detaljplan.
Detaljplanen ska vara forenlig med oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsutldtande,
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inte vara av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och den far inte
antas medfora betydande miljopaverkan om ett standardforfarande ska kunna anvindas.

Nér planforslaget beror en atgird av mindre betydelse och samrédskretsen dr liten kan
standardforfarandet begréinsas si att forslaget godkdnns under samradet. Det 4r da inte
nddvindigt att genomfora en granskning utan forslaget kan antas direkt efter samradet.

Antagande Laga kraft

Varfor andring har valts

En dndring av en detaljplan kan anvidndas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad gréns for vad som kan géras inom
ramen for en dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som
avgor om det dr lampligt att anvinda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Ett plandndringsforfarande har valts utifran motivet att de justeringar som krévs och foreslas
inom omradet dven fortsatt foljer den ursprunliga planens syfte och struktur. Plandndringen
bedoms inte skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedoming som gors vid
uppréttandet av en ny plan eftersom den inte forandrar omradets markanviandning 1 stort utan
faststiller den anvdndning som rader idag.

Upplysning

Vid en éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan
gors dock inte ndgon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort. Ovriga
delar av planen &r redan provade i samband med den ursprungliga planldggningen och
behover déarfor inte provas pa nytt.

Niér en detaljplan dndras ska den dndrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras med en
beskrivning av dndringen.

Planhandlingar

Till planen finns foljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanen
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.
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- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vdgledande 1
bedomning och vid genomf6randet av detaljplanen.

Planeringsunderlag
- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)
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Foreslagna andringar
Allman plats

I géllande stadsplan finns en 40 meter ldng stickgata fran Lundvégen till kvarteret Bjorken.
Gatan har aldrig blivit byggd och &r inte heller aktuell att byggas idag. Gatans ldge innebar att
tva bostadstomter inte kan bebyggas pa onskat sitt. I aktuell plandndring foreslds det att gatan
tas bort och ersitts med kvartersmark med anvindingen B-bostad.

Kvartersmark

Kvartersmark infors ddr anvdndningen tidigare varit allmén plats gata. Exploateringsgraden
ar 1 géllande plan reglerad (max 250 kvadratmeter per fastighet fir bebyggas). Da
tomtindelningsplanen foreslds tas bort for kvarteret Bjorken, infors istéllet en bestimmelse
om storsta byggnadsarea inom anvdndningsomrédet for B-bostdder. Detta for att inte den
totala byggritten ska fordndras gentemot géllnande forhéllanden. Det ldggs ocksa till en
bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek for att inte mdjliggoéra oldmpligt sma
fastigheter.

Delar av utfartsforbudet tas bort for att gora befintliga in- och utfarter planenliga samt for att
mojliggora in — och utfarter till de tva obebyggda tomterna lings Lundsvédgen. Omrade for
underjordiska ledningar (u-omrade) inom kvarteret tas bort da det idag saknar funktion.
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Figur 1 Bild som redovisar vad som avses dndras. Réd markering visar var gatan tas bort och ersdtts med
anvindningen B-bostad. Lila markering redovisar var u-omrade tas bort. Rod streckad linje visar var
utfartsforbudet foreslds tas bort.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for ursprungsplanen har gatt ut. Genomforandetiden for det d&ndringen
avser dr 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far inte lamnas med stéd av
denna detaljplan innan genomforandetiden har startat. Under genomférandetiden far
detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska foljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Motiv till regleringar

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, &r utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan
gors dock inte nagon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Provningen ska
enbart omfatta den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Anvandning av kvartersmark

Bostédder (B): I aktuell plandndring foreslés stickgatan fran Lundvigen tas bort och erséttas
med kvartersmark med anvdndingen B-bostad. Detta for att mdjliggéra en dndamalsenlig
utveckling av de bostadsfastigheter som finns inom kvarteret.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ir 2500 kvadratmeter inom anvindningsomradet - e: Syftet med
bestdmmelsen dr att inte 6ka byggrétten gentemot géllande detaljplan. Behovet att reglera ar
en foljd av att tomtindelningsplanen for kvarteret foreslas upphévas.

Begransning av markens utnyttjande

Marken fér inte forses med byggnad: Syftet &r att reglera byggnaders placering mot
Lundvégen, enligt samma struktur som &vriga delar av detaljplanen samt plockas prickmark
bort dér det tidigare fanns ett u-omrade och en gata.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter — d;: Fastighetsstorleken &r reglerad for att
forhindra olamplig fortdtning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelningsplan upphor att giilla inom anvindningsomradet— a;: For att mojliggora
viss justering av fastighetsgranserna behdver gillande tomtindelningsplan for kvarteret
upphévas.
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Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar
och konsekvenser

Oversiktsplan

I gillande Oversiktsplan for Gotene kommun som antogs 2023 dr aktuellt omrade utpekat for
tatortsutveckling. ”Yzan utgors av befintlig bebyggelse inom Lundsbrunn tditort med blandad
anvdndning sasom bostdder, fritidsanldggningar samt samhdllsservice i form av skolor,
forskolor och dldreboende. Utveckling av detta omrdde ska bidra till att stirka Lundsbrunn
tdtort genom komplettering av bostdder, service och motesplatser, som bidrar till en levande
tdtort. Utveckling inom denna yta ska utga frdn platsens befintliga kvalitéer och
forutsdttningar och en god bebyggd miljo ska alltid efterstrdvas.”

Planéndringen bedoms f6lja dversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Stadsplan for del av Lundsbrunns samhille vann laga kraft den 28 januari 1974. Syftet med
stadsplanen var att mojliggora en andamalsenlig utveckling av Lundsbrunns titort bade
genom att styra upp trafiken samt att ta fram nya utvecklingsmojligheter (frdmst genom
fortdtning). Planens genomforandetid har gétt ut. Delar av stadsplanen har under arens lopp
blivit ersatta av nya detaljplaner. Se illustration nedan. De delar av stadsplanen som inte
ersatts av andra detaljplaner och som inte berors av aktuell dndring fortsétter att gilla sd som
idag tills de éndras eller upphévs.

Omréade som foreslas
dndras i detta
planforslag




Undersokning

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram och samrads i samband med
samrdd av plandndringen. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Stillningstagandet grundar sig
pa beddmningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kréver tillstind enligt 7 kap 28 §
MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhdlsomal

- Inte ger upphov till risker for méanniskors hilsa och sékerhet
- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

- Inte pa ett betydande sétt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller naturreservat.

Riksintressen
Totalforsvar

Riksintresse for totalforsvarar omfattar véstra delen av Gétene kommun och dven hela
Lundsbrunns titort. Riksintresset bedoms inte paverkas av foreslagen planéndring.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planéndringsomradet omfattar inte jordbruksmark, mark for skogsbruk, oexploaterade
omraden eller ekologiskt sirskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Planindringen bedoms inte padverka mgjligheten att uppnd gillande miljokvalitetsnormer.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet r att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrittsliga atgdrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordat och indamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

All mark inom &ndringsomradet ar privatigd.

Fastighetsindelningsbestammelser

For att kunna genomfora planen pa ett andamaélsenligt sitt foreslds tomtindelningsplann for
kvarteret Bjorken upphévas.

Forandrad fastighetsindelning

Viss justering av fastighetsgrinserna mellan nagra av fastigheterna inom dndringsomradet
kan bli aktuella. Sannolikt ror det sig om Guttorp 5:5, Guttorp 1:93, Guttorp 5:1 och Guttorp
1:90. Exakt hur dessa avses justeras dr inte faststéllt i dagsldget. Den forandrade
fastighetsindelningen 4r en mojlighet skapad genom #ndringen. Andringen i sig medfor inget
behov av dndrad fastighetsindelning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

- Kostnader for framtagande av planhandlingar (efter 6verenskommelse med
fastighetségare)

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

De fastighetségare som avser att justera sin fastighetsgrins far lantméterikostnader.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomrddet ingér i det kommunala
verksamhetsomradet.
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Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omlidggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krivs for exploatering bekostas av exploatoren. Kostnaden for vatten
och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gdllande VA-taxa.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhéllsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran ovriga forvaltningar 1 Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Cronqvist
Planarkitekt
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