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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ny verksamhetsmark norr om riksvig 44, i enlighet med
oversiktsplanen, och att gora planen flexibel for att anpassas efter framtida behov. Planen ska
ocksa sikerstilla att omradet erbjuder attraktiv verksamhetsmark i ett synligt skyltlage.
Samtidigt ska delar av omradet med naturviarden bevaras for att skydda ekologiska funktioner
och frdmja biologisk méngfald. En annan viktig aspekt dr att skapa en ordnad och estetiskt
tilltalande entré mot Kinnekulle, for att ge ett positivt forsta intryck av omradet.

Plandata

Planomradet ligger strax norr om Gdtene titort och avgrénsas i soder av riksvig 44, 1 Oster av
vdg 2727 i norr av Virmevigen och i vist mot banvallen med géng- och cykelvég. Totalt
omfattar planomradet cirka 30 hektar dér huvuddelen bestar av jordbruksmark. Planomradet
omfattas av tva stycken fastigheter dir den kommunégda Gotene 16:2 utgdr huvuddelen.
Resterande del av planomradet utgors av del av Visterby 1:285 som dgs av Gotene Vatten
och Virme.

Figur 1. Planomradet i dess geografiska sammanhang.

Bakgrund och uppdrag

Till £6]jd av de forsdljningar av verksamhetsmark som skett de senaste &ren, finns ett behov
av att utoka kommunens planreserv som mgjliggor fortsatta etableringar. Behovet av ny
verksamhetsmark dr mest patagligt i Gotene. I Gotene kommuns géllande dversiktsplan pekas
ett antal nya omraden ut som ldmpliga for verksamheter. Som ett forsta steg i att genomfora
oversiktsplanens intentioner foreslas omradet norr om riksvig 44 detaljplaneldggas.

Kommunstyrelsen gav den 29 november 2023 §253 sektor samhéllsbyggnad i uppdrag att
paborja detaljplanering for att mojliggora ny verksamhetsmark pé del av Gotene 16:2.
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Planprocessen
Planen upprittas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

I ett forsta skede upprittas samrddshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemott de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underrittelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Om inte storre
forandringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte 6verprévas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Figur 2. lllustration som redovisar de olika stegen i planprocessen

Planhandlingar
Till planen finns f6ljande framtaget:

Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgér detaljplanen
bindande foreskrifter.

Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i beddmning och
vid genomforandet av detaljplanen.

Grundkarta. Innehaller det som finns inom och angriansande planomradet idag.
Plankartan visas pa grundkartan.

Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vigledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Oversiktsplan (antagen av kommunfullmiktige i februari 2023)

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) upprittad av sektor samhéllsbyggnad
2024-06-11

- Lokaliseringsutredning — Gétene kommun, 2024-11-11

- Dagvattenutredning — Afry, 2024-05-11

- Naturinventering — Ornborg Kyrkander, 2024-11-29

- Geoteknisk utredning — Mitta, 2024-04-18

- Riskutredning — Afry, 2024-02-22

- Trafikutredning — WSP, 2024-03-20

- Bullerutredning — Ensucon, 2024-06-03
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Planforslag

Planforslaget skapar goda forutsittningar for fortsatt etablering av verksamheter i Gotene
kommun. Genom en forhéllandevis flexibel detaljplan kan omrédet erbjuda attraktiv mark for
en bred variation av foretag, bade vad giller typ och storlek. Planen mdjliggor totalt cirka

86 000 kvadratmeter byggritt, vilket berdknas tdcka kommunens behov av verksamhetsmark
for de kommande 5-10 aren.

Omradets gatustruktur dr utformad som ett U, vilket bidrar till mojligheten att skapa flexibla
fastighetsindelningar. Detta ger mojlighet att anpassa fastigheterna efter verksamheternas
behov, oavsett om de kridver stora eller mindre tomter. Inom planomradet ar byggrétterna i
princip likvirdiga, men med vissa undantag i form av gestaltningskrav, krav pa riktad
belysning och krav pa riskreducering lingsmed riksvég 44 och viag 2727. Dessa krav har sin
grund i omréadets synlighet och exponering fran de stora vdgarna samt utrifran forekomsten
av fladdermdss.

P& grund av den goda exponeringen fran riksvdg 44 och viag 2727 ar det viktigt att
bebyggelsen i1 planomradet upplevs som estetiskt tilltalande och inte stérande. Dérfor finns
bestimmelser om att fasader ska ha en variation var 50 meter for att skapa ett varierat uttryck,
och att skyltning endast far placeras pa fasaderna och inte pé taken. Detta bidrar till en
enhetlighet 1 omradet, som samtidigt ger en vilkomnande bild av Gétene kommun f6r
forbipasserande trafik.

Den 6stra delen av planomradet foreslas avsittas som naturmark, dels for att mojliggora
effektiv dagvattenhantering och dels for att kunna anvindas till kompensationsatgérder som
balanserar de ingrepp exploateringen medfor. Omradet har en framtrddande placering, vél
synligt fran omkringliggande végar, och blir det forsta intrycket for besdkare som fortsétter
sin resa norrut mot Kinnekulle. Darfor dr det av stor vikt att omradet gestaltas med omsorg
for att skapa en vilkomnande och ordnad helhetsbild. Trddplantering, dammanldggningar och
eventuella murar bor planeras noggrant for att sékerstélla att omradet uppfyller bade
funktionella och estetiska krav.

Planomradets vistra del foreslds bevaras som naturmark for att virna dess rika ekologiska
virden. Omradet innehéller flera dldre trdd, sdsom spérrgreniga vartbjorkar, grova oxlar med
tickor och insektshal, stora ronnbuketter, en dldre sdlgbukett med doda stammar och gamla
enar. Hér finns dven 16nn, silg, nypon, klen ek, hagtorn, skogstry och krusbir, och manga av
traden utgor haltrdd som ar viktiga habitat for djurlivet.

Omréadet har en luckig struktur med gott om stenhdgar och rosen. Dessa erbjuder skrymslen
och haligheter som anvénds av mindre djur. Bevarandet av denna cirka 90 meter breda remsa
som naturmark sékerstéller kontinuitet i ekosystemet, fraimjar biologisk méngfald.
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Figur 4. 3D-illustration éver hur planomrddet skulle kunna exploateras.




Figur 5. 3D-illustration som visar exempel pa mojlig utformning enligt planforslagets bestimmelser.

Figur 6. 3D-illustration som visar vy i nordlig riktning fran vig 2727 mot Hdllekis. Vister om vigen ligger planomradet ddr ytan ndrmast
vdgen dr reglerad som natur.

7(39)



Allman plats
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats Detta innebar att kommunen &r ansvarig drift och
skotsel av allmédn plats inom planomrédet.

Kommunen far enligt 6 kap 13 § PBL 16sa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvédndas for allméant plats som kommunen ska vara huvudman for.
Kommunen har dven en skyldighet enligt 14 kap 4 § PBL att pa fastighetsdgarens begéiran
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for allmén plats som
kommunen 4dr huvudman for.

Gata (GATA)

Anvéndningen Gata anvédnds for omraden avsedda frimst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. [ anvédndningen ingér d&ven komplement som behovs for gatans
funktion. Tilltdnkt gata foreslds vara 10 meter bred for sékra framkomligheten i omradet.

Natur (NATUR)

I planomrédet foreslas flera ytor regleras som NATUR. Dessa syftar till att sékerstélla
hantering och rening av dagvatten samt for att kunna hantera ett skyfall. Lings med
riksvag 44 och vig 2727 som éar klassade som primérled respektive sekundarled for farligt
gods, fyller ocksa naturytorna ett behov som barridr mellan vigarna och byggrétterna.

I den 6stra delen av planomréidet finns en stor sammanhallen yta reglerad som natur. Inom
denna yta foreslds en torrdamm ligga. Har finns ocksa utrymme for att arbeta med
kompensationsatgirder som samtidigt utgor en entré mot Kinnekulle.

Naturytorna som ligger langs med planomrddets kanter syftar till att hantera och rena
dagvatten i form av diken och véxtbéaddar.

I planomrédets véstra del, syftar naturomradet till att bevara identifierade naturvérden.

Kvartersmark

Anvindningen Industri kan anvidndas for omraden for all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Syftet dr att utoka mdjligheten for fortsatta industrietableringar i Gétene
kommun.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far inte lamnas
med stod av denna detaljplan innan genomfoérandetiden har startat. Under genomforandetiden
far detaljplan inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska f6ljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphdvas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Motiv till regleringar

Nedan redovisas bestimmelseformulering och beteckning samt beskrivning och motiv av de
regleringar som foreslés i1 planforslaget.

Anvandning av allman plats

GATA: Sikra tillfart och god framkomlighet for alla tillkommande fastigheter inom hela
planomrédet.

NATUR: Syftet dr att sdkerstdlla hallbar hantering av dagvatten och skyfall, skapa en trygg
buffertzon mot riksvig 44 och vig 2727, mojliggora for kompensationsatgérder, mojliggora
for att oka de estetiska vardena mot entrén till Kinnekulle samt bevara viktiga naturvérden i
planomridets nordvéstra del. For att uppnd detta behdver omriden for dagvattenhantering och
skyfallsytor reserveras for att minimera dversvimningsrisker och minska péverkan pa
befintliga vattenfloden och nirliggande naturmiljoer. Avstandet till de storre vdgarna dr ocksa
en viktig faktor for att minimera buller, fororeningar och sékerhetsrisker for omradets
anvéindare. Dessutom ska naturvirdena i nordvéstra delen bevaras, vilket innefattar att skydda
befintlig vegetation och livsmiljder for lokala arter. Sammanfattningsvis ska dessa atgérder
framja en god och siker miljo, hantera klimatrelaterade risker, mojliggdra for en estetiskt
tilltalande miljo utmed vig 2727 och riksviag 44 samt bevara viktiga ekologiska vérden i
omrédet.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning

Utformning av allmén plats —dikei: Motivet ar att sdkerstélla att yta for dagvattenhantering
och rening enligt rekommendationer frdn utférd dagvattenutredning.

Utformning av allmén plats —dammi: Motivet dr att sdkerstdlla att yta for dagvattendamm
enligt rekommendationer fran utford dagvattenutredning.

Anvandning av kvartersmark

Industri (J): Anvindningen Industri kan anvéndas for omraden for all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. Syftet &r att utoka mojligheten for fortsatta
industrietableringar i Gétene.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ir 40% per fastighet - e1: Genom att begréinsa byggnadsarean till
40% sékerstills att det inte blir for mycket bebyggelse pd varje fastighet, vilket ger utrymme
for dagvattenhantering.

Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd édr 20 meter - hi: Det {foreslas att hojden begrénsas till en maximal
nockhojd pa 20 meter for att ny bebyggelse inte ska bli alltfér dominerande 1 landskapet.
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Samtidigt mdjliggor denna hdjd moderna verksamheter, exempelvis sdédana med robotiserade
funktioner, pa ett funktionellt sétt.

Utforande

Endast 75% av fastighetsarean far hardgoras - bi: Syftet med bestimmelsen ar att
begrinsa andelen hardgjorda ytor pa varje fastighet for att minska fororeningar i mottagande
vattendrag samt for att sdkerstilla att omradet kan hantera ett skyfall.

Placering

Byggnader ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgriins - p1: Bestimmelsen
sakerstdller att fastighetsdgare kan underhalla sina byggnader utan att inkrdkta pa
grannfastigheter.

Utformning

Skyltar far endast forekomma pa byggnaders fasad - fi: Motivet bakom bestimmelsen ar
att skapa en enhetlig och tydlig skyltmiljo samtidigt som man minimerar visuella stdrningar i
landskapet.

Skyltar ska i storlek, utformning, placering och lyskraft underordna sig byggnaderna.
Med hiinsyn till trafiken pa riksvig 44 samt for néirliggande bostider, far inga storande
skyltar eller ljusanordningar uppforas — f2: Bestimmelsen syftar till att skyltarna ska fylla
sitt informativa syfte utan att stora trafik, boendemil;jo eller omréadets visuella kvalitet.

Byggnader ska utformas med volym eller fasadvéxling vid minst var 50:e meter mot
riksvig 44 — f3: Syftet med bestimmelsen &r att volym- och fasadvéxling gor att stora
byggnadsvolymer smélter béttre in i landskapet och upplevs som mindre dominerande. Detta
hjalper byggnaderna att passa bittre in i omgivningen och landskapet langs viagen.

Utomhusupplag mot riksvig 44 ska avskirmas med plank, mur eller vegetation — f4:
Bestimmelsen dr utformad for att skapa en trivsam och siker vagmiljé samtidigt som
omradets estetiska virden stirks.

Utomhusbelysning ska riktas nedat, in mot industriomradet och ha en ljusfirg med
3000 grader Kelvin eller ligre — fs: Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att fladdermdss
inte stors av belysning inom norra delen av planomradet.

Skydd mot storningar

Fasader och fonster mot riksvig 44 skall utrustas med brandtekniskt skydd (E130)
respektive EW30 - m1: Syftet med bestimmelsen &r att skapa en sdkrare miljo langs riksvég
44 genom att minimera risken for brandspridning till byggnader vid en eventuell trafikolycka
eller brand.

Utrymningsvigar och entréer ska finnas som mojliggér utrymning och entré bort frin
riksvig 44 — mz2: Bestimmelsen syftar till att 6ka sdkerheten vid olyckor eller farliga
situationer ndra storre vigar genom att ge manniskor en trygg och effektiv mojlighet att
utrymma omradet.
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Friskluftsintag ska vara riktad bort fran riksvig 44 — m3: Syftet med bestimmelsen &r att
reducera risk for att farlig gas kommer in i byggnader via friskluftsintag vid olyckshéndelse
pa vigen.

Personalutrymmen sisom personalrum far ej placeras mot riksvig 44 — m4:
Bestdmmelsen ér utformad for att minimera sékerhetsrisker for personalen genom att skapa
ett tryggare avstand mellan personalutrymmen och végar dér farligt gods transporteras.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven for hardgoring av mark — ai: Tillsammans med bestimmelsen om
hogsta hdrdgoringsgrad reglerar denna bestimmelse att max 75% av tillkommande fastigheter
far hardgoras.

Bygglov krivs dven for att sitta upp, flytta eller vésentligt indra en ljusanordning— ax:
Tillsammans med bestimmelsen om utomhusbelysning (f5) syftar denna bestimmelse till att
sakerstdlla att fladdermdss inte stors av belysning inom norra delen av planomrédet.
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Planeringsforutsattningar

I detta kapitel beskrivs alla forutséttningar och alla planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala
Nedan redovisas de kommunala stdllningstaganden som ger forutséttningar for planomréadet
och dess utformning.

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, antagen i februari 2023, redovisas omradet som
utvecklingsomrade for verksamheter. Att inom omradet planera for ny verksamhetsmark
anses folja intentionen i dversiktsplanen

ik /
- II| . o
ﬂ nl..i \{ /o~ = I/

Figur 7. Utdrag ur gdllande oversiktsplan ddr aktuellt planomrade dr rédmarkerat.

Detaljplan

For det aktuella omréadet finns ingen detaljplan men det grénsar till tvéa detaljplaner, i soder
och 1 norr/vist. I soder finns detaljplan {for del av Gotene 16:2 som reglerar infarter fran
riksvig 44 till Gotene titort. I norr/vést finns detaljplan for del av Visterby 1:281 som
reglerar energiproduktion, Virmevégen och vatmark.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Miljo
Natur

I samband med framtagandet av detaljplaneforslaget har en naturvardesinventering (2024-11-
29) tagits fram. Inventeringen omfattade en storre yta dir planomradet utgjorde ungefar
hilften av den inventerade ytan. Planomréadet utgors till storsta del av akermark. Akermarken
bryts och kantas av till storsta del trddklidda mindre omrdden som ligger som 6ar och uddar
ut 1 dkrarna, bland annat p& dndmoriner. Pa en av dessa dar finns bebyggelse i form av en
lada, Backgérden. Skogsomradena domineras av 16vskog med inslag av barrtrdd. Omrédet &r
mycket flackt och ligger pa 73-77 m.6.h.

[ tnventeringsomrade generella biotopskydd
Inventeringsomrade NVI och fagel

Figur 8. Lokalisering av det totala inventeringsomrddet. Aktuellt planomrdde markerat i rétt.

Inga delar av inventeringsomradet omfattas av nagot formellt omradesskydd, med undantag
av objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Det finns inga Natura 2000-omraden i

ndrheten av inventeringsomradet.
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Naturvirdesinventeringen resulterade 1 totalt 30 identifierade naturvérdesbiotoper med
forhojda naturvédrden varav 11 inom planomradet. Inom planomrédet har tva av
naturvirdesbiotoperna beddmts hysa naturviarden motsvarande klass 2 (Hogt naturvirde), tvé
biotoper bedomdes ha naturviarden motsvarande klass 3 (Patagligt naturvérde) och sju
biotoper har bedomts hysa naturvdrden motsvarande klass 4 (Visst naturvérde).

I dkerkanter 1 sydvéstra delen av inventeringsomradet noterades sminkrot pa fem olika
platser. Sminkrot dr ett akerogrds som dr rodlistat som Néra hotad (NT).

Totalt har 138 objekt som bedomts omfattas av det generella biotopskyddet identifierats inom
inventeringsomradet, varav cirka hilften inom det aktuella planomradet. Inom planomradet ar
det 1 huvudsak odlingsrosen som utgdr biotopsskyddade objekt, men det finns dven inslag
sdsom allé och &kerholmar. Virdearter noterades pa flera av dkerholmarna.

Utover objekten som omfattas av det generella biotopskyddet och som &ven riknas som
véirdeelement har det inom planomradet identifierats ytterligare totalt 90 vardeelement. Av
dessa ér flera sdrskilt skyddsvirda trdd. En stor del av viardeelementen utgors av haltrdd av
asp men flera grova oxlar dr ocksa vérda att séarskilt uppméarksamma.

Betriffande faglar gors bedomningen att en exploatering av omridet utan
kompensationsatgarder kan paverka mindre hackspett, grongoling och entita negativt.

Fladdermusinventeringen gav fynd av sju olika arter/artgrupper. Tva av dessa,
nordfladdermus och brunlangora, dr rodlistade som nédra hotade.

Dagvatten

Inom planomradet finns inget befintligt dagvattenledningsnét som avvattnar omradet. Hela
omrédet avvattnas mot dikningsforetaget Backgarden som bildades 1965. Backgarden har sitt
utlopp 1 Vésterbroan och dikningsforetagets flodeskrav dr 1,5 1/s ha. Planomradet ar 28,7 ha,
vilket medfor att omradets dagvattenflode till dikningsforetaget max far vara 43 1/s.

Geotekniska forhallanden

Som en del av planarbetet, har en geoteknisk undersokning genomforts (Mitta 2024-04-18).
Undersokningen omfattar ssmmanlagt ett omrade pa cirka 30 ha. Vid undersokningen
framkom det att dar markanvindningen bestod av akermark bestod det ytliga jordlagret av
lera. Dar marken plojs dr det inte ovanligt att det forekommer ett 6vre skikt pa 30-50 cm med
humusrik lera. Under detta vidtar som regel ett lager torrskorpelera pé ca 0,5-2 meter och
under detta tar lera dter vid. Lerlagret varierar med nigra meters tjocklek och under detta tar
friktionsjord, bedomt morin, vid. Tjockleken pa detta lager &r i vissa punkter upp emot 5—6
meter, men blygsammare tjocklekar forekommer ocksa.

Det totala jorddjupet varierar mellan nagon meter och som mest ca 7-8 meter, detta
framforallt 1 den norddstra delen av omradet. Leran bedoms som 16st lagrad med relativt 1ag
skjuvhallfasthet medan friktionsjorden under ar fastare. Under friktionsjorden f6ljer berg, de
flesta sonderingstopp (dven dér jord-bergsondering inte anvénts) formodas ha skett mot
bergdverytan eller mycket nira den.
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Det forekommer dven andra jordlagerfoljder dn de som beskrivits ovan, dar morén eller
isdlvsmaterial gr i dagen saknas leran i de dversta lagren och dessa utgdrs i stéllet av
friktionsjord som sand eller grus med inslag av silt. Som tydligast &r detta i det nordvistra
partiet med naturmark, men det forkommer dven inom &kermarken, tex i sydvist.

I samband med faltunders6kningen direktmaéttes markradon i dtta punkter. Resultaten tyder pa
att marken, dtminstone initialt, kan klassas som lag- eller mellanradonmark. Detta innebar i
regel inga stora atgédrder for byggnader men vissa radonskyddande atgéarder kan behdvas.

Inga problem med totalstabiliteten bedoms férekomma med hinsyn till omradets flacka
topografi. Vid djupa schakter ska dock lokalstabilitet i schakt beaktas enligt jordart, se kapitel
17 och Schakta Sékert (Svensk Byggtjanst, SGI/SBUF 2015). Den exakta utformningen av
bebyggelsen ar i skrivande stund okdnt dérfor blir foljande rekommendationer generella.

Grundldggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning sedan allt organiskt material borttagits.
Grundlaggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK 1 dér sé ar mdjligt.
Tillatet grundtryck, fd, séttes till 50 kPa vid grundldggning pa kohesionsjord, vid
grundlaggning pa friktionsjord sétts tillatet grundtryck till 150 kPa. Eventuella uppfyllnader
ska medrdknas 1 belastningen for konstruktionen. Om storre laster anbringas jorden eller att
lerans egenskaper (djup, hallfasthet mm) kriaver det palgrundlaggning, detta bor 1 sddana fall
gilla 1 omradets Ostligare delar dér lerméktigheterna ér storre. Detta bor undersokas och
utredas vid varje enskild byggnation. Eventuellt kan nagon form av kombination av metoder
anvindas.

Hydrologiska forhallanden

De hydrogeologiska forhallandena har undersokts genom montering av 6 st grundvattenror
med 50 cm slitsat filter. Grundvattennivén &dr generellt hog inom omréadet vilket ocksa
noterades vid skruvprovtagningarna. Det skall dock tilldggas att det var mycket sméiltvatten i
omrédet vid métningstillfallet. Grundvattennivédn foljer generellt markens lutning och
nivéerna varierar sdsongsvis. D4 omradet &r stort dr det inte sdkert att alla ror sitter i samma
grundvattenmagasin. Med samma logik &r det ocksd svart att avgora riktigt &t vilket hall
grundvattnet strommar.

Gillande lodningen sé skall det papekas att detta skedde da det fanns mycket vatten i
markerna efter att tjélen hade sldppt. For att skapa sig en béttre uppfattning om
grundvattenytorna bor roren helst lodas regelbundet under en ldngre period.

Kulturmiljé

Planomradet domineras till storsta delen av jordbruksmark, dér inslag av odlingsrésen och
akerholmar kan observeras. Dessa element bidrar till omradets karaktdr och ger en viss
inblick i tidigare markanvindning. Odlingsrésena, som dr stensamlingar frin tiden d4 marken
rojdes for odling, vittnar om det arbete som utfordes av tidigare generationer for att forbéttra
jordens brukbarhet. De fungerar som paminnelser om dldre jordbruksmetoder, men deras
betydelse dr framst lokal snarare &n nationell.
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Akerholmarna, sma skogsdungar eller naturliga inslag i &kermarken, har ocksa haft sina
funktioner. De har historiskt anvénts som betesmarker, virkesresurser och som skydd under
arbetsdagarna. Aven om de kan ha haft viss symbolisk betydelse i lokala traditioner, 4r deras
huvudsakliga funktion att stodja jordbruket och ge resurser till de som arbetade pa marken.

Sammantaget ger odlingsrosena och dkerholmarna en inblick i omrédets bruk och landskapets
utformning over tid. De visar pi ett langvarigt forhdllande mellan méanniskor och natur, men
deras kulturhistoriska betydelse dr kanske inte lika framtrddande som i mer bevarade och
tydligt definierade kulturmiljoer. Dessa inslag kan &nda bidra till forstdelsen av den lokala
jordbrukshistorien och dess paverkan pa landskapet.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning har genomforts inom planomradet, vilket resulterade 1
upptéickten av fyra boplatser. Dessutom har en dldre gravsten tidigare patréaffats inom
omréadet. Gotene kommun avser att fortsdtta processen med att avldgsna dessa fornldmningar,
1 syfte att mojliggdra den planerade utvecklingen.

Figur 9. Bild som redovisar patrdffade fornlimningar inom planomrddet.
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Fysisk miljo

Planomrédet dr i stort sett obebyggt, med undantag for en kvarstaende lada som tillhorde den
tidigare gédrden Backgarden. Bostadshuset som tidigare fanns pé platsen har redan rivits och
avldgsnats. Strax véster om planomrédet finns viss bebyggelse i form av Gotene vatten och
viarmes varmeverk. I soder ligger riksvig 44 och pa andra sidan finns indsutriverksamheter
samt bostéder, det finns dock en vegetationridd mellan bostdderna och riksvig 44.

Figur 10. Foto ddr ladan fran den tidigare garden Backgarden syns.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ligger idag utanfor verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet dr Kinnekulle energi.
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Trafik
Biltrafik

Omradet nas via Viarmevégen som ligger direkt norr om planomrédet 1 6st-vistlig riktning.
Viérmevigen ansluter dsterut till vig 2727. I sydlig riktning fran vag 2727 nés sedan riksvig
44,

Gang- och cykeltrafik

Planomradet nés via den gamla banvallen, vilken idag fungerar som en géng- och cykelvég.
For besokare fran Gotene kriavs dock en passage over riksvig 44 for att na omradet. Gang och
cykelvégen dr grusad och snorojs inte. Den dr inte heller belyst.

I

Figur 11. Vy fran riksvig 44 i nordlig riktning, ddr gang- och cykelviigen syns till vinster och planomradet som ligger direkt
oster om gang- och cykelvigen.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogdrs for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomférandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomforandet av detaljplanen kan antas medf6ra
en betydande miljopéverkan. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte beddmts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och dédrmed inte kraver tillstdnd enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmaél och folkhélsomal

- Inte ger upphov till risker for ménniskors hélsa och sdkerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sdsom riksintressent eller naturreservat

Natur

Till planarbetet har en naturvirdesinventering utforts (2024-11-29).
Naturvardesinventeringen resulterade 1 totalt 30 identifierade naturviardesbiotoper med
forhojda naturviarden varav 11 inom planomradet. Inom planomradet har tva av
naturvérdesbiotoperna har bedomts hysa naturvirden motsvarande klass 2 (Hogt naturvérde),
tva biotoper bedomdes ha naturvirden motsvarande klass 3 (Patagligt naturvérde) och sju
biotoper har bedomts hysa naturvirden motsvarande klass 4 (Visst naturvérde).

- NVE 26
NVB 22 NVB 21 NVB.27b

NVB 18 NVE 30 NVB 27 _

NVEI19 NVB 24
NVB 20 NVB 23

NVB 13 RNVB 14

o NVBBanvE 9
gt e

NVB 11

[ Inventeringsomride NVI
AINVE 5 )

NVE 10 NVB 6 55 Naturvérdesbiatoper (NVE)
[ Klass 1 - Higsta naturvarde
[ Klass 2 - Higt naturvirde
771 Klass 3 - Patagligt naturvirde
|| Klass 4 - Visst naturvarde
[ Prelimingr klass 3 - Pitagligt naturvirde

[ - 200 400 m
Figur 12. Karta som redovisar identifierade naturvirdebiotoper. Planomrddet markerat i rétt.
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De tva biotoperna av klass 2, bendmnda NVB 10 och NVB 11 i naturvirdesinventeringen,
omfattar viardefulla miljoer med hoga naturvirden som bidrar till omradets ekologiska
méngfald. Hér finns bland annat gamla och grova trid, haltrdd, stenrdsen, solbelysta 16vbryn
och dod ved, som &r viktiga livsmiljoer for en rad arter.

Planforslaget har anpassats for att skydda de mest vardefulla biotoperna. Biotopen NVB 10
kommer att bevaras i sin helhet, medan den vistra delen av NVB 11 sparas. I praktiken
innebdr detta att en cirka 90 meter bred remsa 1 planomradets véstra del skyddas och regleras
som natur, vilket ger kontinuitet for befintliga ekosystem och bibehéller ett vardefullt strak
for biologisk mangfald.

I den 6stra delen av planomrédet planeras en storre yta att regleras som natur. Denna yta ska
dels fungera som en plats for dagvattenhantering, vilket minskar belastningen pé det 6vriga
dagvattensystemet, men dven ge mojlighet att genomfora kompensationsatgéarder for de
naturvirden som forloras i samband med exploateringen.

Biotopskydd

Inom planomradet har det identifierats 62 biotopsskyddade objekt, varav fyra stycken &r
akerholmar, en ar allé och 57 stycken utgors odlingsrésen. Foljande biotopskydd paverkas av
planforslagets genomforande:

- Fyra stycken dkerholmar.
- 46 stycken odlingsrdsen.

Gotene kommun avser att soka dispens for att mojliggora planforslagets genomforande. Allén
som finns 1 anslutning till Backgérdens gamla tomt avses behéllas da den hamnar i det Ostra
naturomradet. Som en del av kompensationséatgéarderna for de biotopskyddade objekten
foreslas att alla identifierade odlingsrdsen flyttas till den Ostra delen av planomréadet. Denna
yta, som dven planeras for dagvattenhantering, kan samtidigt utformas for att skapa en
naturmiljo som bade fordrdjer och renar dagvattnet samt gynnar den biologiska mangfalden.

Odlingsrésena och stenar fran akerholmarna kan placeras strategiskt for att skapa en naturlik
miljo, exempelvis som inslag i kantzoner kring dagvattendammen. Liknande trdd och buskar
frdn akerholmarna kan planteras néra dagvattenlosningarna for att forstdrka omradets
ekologiska och landskapsmaéssiga virden. Dessa placeringar skapar livsmiljoer for smédjur,
insekter och vixter.

Genom att kombinera kompensationsatgérderna for bade odlingsrésen och dkerholmar med
dagvattenlosningarna och gronstrak kan omréadet utvecklas till en flermélslosning som stirker
bade ekologiska och hydrologiska vdrden samt bidrar till en 6kad rekreativ och
upplevelsemaissig kvalitet inom planomradet.
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Artskydd

Faglar

Fégelarter som noterades i omradet var storre hackspett, bofink, koltrast, traidgardssédngare,
rodhake, mindre hackspett, stenknéck, I6vsangare, ndtvicka, taltrast, morkulla, ringduva,
blames, gransingare, svarthdtta, gronfink, gulsparv, rddvingetrast, stare och tradpipldrka. Den
véstra delen av planomradet, en remsa pa 90 meter och totalt 2,4 hektar, bedoms kunna
utgora en tillrackligt god miljo for det befintliga fagellivet, &ven om andra delar av omradet
exploateras. Detta omrade har stor potential att fortsitta stodja en rik variation av fagelarter,
eftersom det erbjuder naturliga och varierade habitat med béade trad, buskar och andra
vegetationsstrukturer som dr avgorande for mat, hickning och skydd.

De observerade fagelarterna, som storre hackspett, bofink, koltrast, tradgardssangare, roddhake
och flera andra skogs- och buskmarksberoende arter, ar anpassade till liknande miljoer och
klarar viss nérvaro av ménskliga aktiviteter nér viktiga habitatstrukturer bibehdlls. Eftersom
den vistra ytan ldmnas intakt med bibehéllen vegetation och varierad struktur bedéms
paverkan pé dessa arter bli begrinsad. Féglar som taltrast, morkulla, ringduva, gronfink och
tradpiplarka har ett bredare habitatbehov och ar kdnda for att vara relativt toleranta mot
smaskaliga fordndringar i omgivningen, sa ldnge viktiga delar av deras milj6 finns kvar.
Genom att bevara denna yta sdkerstills en fristad for hickning och fodosok, vilket minskar
risken for att dessa populationer paverkas av exploateringen i resten av omradet.

Fladdermoss
Under fladdermusinventeringen vid Backgarden registrerades ljud frén fladdermdss under 27
nétter, fordelat pé tre autoboxar. Box A registrerade ljud under 13 nétter, box B under nio
natter och box C under fem nétter. Totalt identifierades sju olika arter/artgrupper:
nordfladdermus, dvérgpipistrell, graskimlig fladdermus, brunldngéra, storre brunfladdermus,
mustasch/tajgafladdermus samt Myotis sp. (musoron).

[ inventeringsomréde
. * Fladdermusbox

200 400 m

) el
»
e ~ a F H Ornhare Kvrkander Riolovi & Milic AR

Figur 13. Placering av boxar for inventering av fladdermdss.

21 (39)



De registrerade arterna &r alla vanliga i Sverige, men bade nordfladdermus och brunlangdra
ar rodlistade som néra hotade (NT). Inventeringen gav tillrackligt med data for att bedoma
artforekomsten i omradet, 4ven om den utfordes relativt sent pa sdsongen. Positiva strukturer
for fladdermdss, sdsom lovdominerade brynmiljoer och en relativt 1ag ljusféroreningsniva,
finns 1 omradet, vilket gynnar deras aktivitet.

Fladdermdss ér fridlysta, och det ar forbjudet att skada eller forstora deras livsmiljoer. Det dr
ocksa viktigt att notera att antalet inspelningar inte motsvarar antalet individer, utan snarare
aktiviteten 1 omrédet, dir en individ kan generera flera inspelningar. Dvirgpipistrell och
storre brunfladdermus registrerades oftare dn de andra arterna, men inspelningarna kan ocksa
paverkas av olika arters ljudstyrka och horbara avstand.

For att minska den negativa paverkan pa fladderméss vid utbyggnad av verksamhetsmark
foreslas del av den befintliga 16vskogen, som bland annat innehaller flera haltrad i
planomrddets véstliga del sparas och regleras som natur.

Den planerade dagvattenhanteringen i planomradets Ostra del blir méngfunktionell d& den
utover att fordroja och redan dagvatten ocksa bidrar till att minimera paverkan pa
fladderméssen. Dagvattendammen kommer @ven gynna insektslivet och ddrmed
fladdermdssens fodotillgang. Trad som med &ldern utvecklar haligheter, exempelvis ekar,
bokar och Iénnar och blommande véxter kan planteras for att ytterligare stodja
fladdermdssens behov av foda och boplatser.

For att forhindra storningar fran ljusfororeningar bor belysningen i och kring planomradet
vara riktad och avskidrmad. Rorelsesensorer kan ocksa anvindas for att minska
ljusfoéroreningar nattetid. Under byggnation bor arbete nattetid undvikas 1 nidrheten av den
véstra delen av planomréddet for att inte stora fladdermdssen.

Landskapsbild

Omvandlingen fran jordbruksmark till industriomrdde medfor en mérkbar fordndring av
landskapsbilden, d&ven om vissa Oppna ytor och vegetationsinslag kan bevaras.
Jordbruksmarkens vidstriackta, Oppna ytor kommer att ersttas med storre byggnadsvolymer
och hardgjorda ytor, vilket ger landskapet en mer strukturerad och tét pragel. Byggnadernas
skala kan skapa ett mer dominerande intryck én den tidigare ldga, 6ppna marken.

Nya végar och parkeringar kommer ocksé att fordndra omradets visuella karaktédr och kan
skapa en tydligare grins mot omgivande natur- och jordbruksomraden. Belysning och 6kad
trafik 1 samband med industriomradet kan innebéra att omradet upplevs som mer livligt och
paverka hur det uppfattas under kvillstid. Sammantaget innebir fordndringen en 6vergang till
ett mer intensivt nyttjat landskap, dir den tidigare 6ppna jordbruksmarkens karaktir minskas
till formén for byggda strukturer.
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Figur 14. Vy ddr planomrddet syns fran vig 2727 i sydlig riktning

Figur 15. Vy ddr planomradet syns frdn riksvig 44 i ostlig riktning
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Miljo
Dagvatten

Dagvattnet fran omradet leds till dikningsforetaget Backgarden, en del av Vésterans
vattenavledningsforetag, dér det finns ett flodeskrav pa 43 1/s. Utford dagvattenutredning
(Afry 2024-) visar att dagvattenflodet behover fordrdjas innan det avleds till
dikningsforetaget. Foreslaget dr att en torrdamm anléggs och for att uppna flodeskravet om
att fordroja ett framtida 20- arsregn ned till 43 1/s behdver torrdammens fordrojningsvolym
vara 14 000 m3, om torrdammens djup dr 0,55 m. Den yta som behdvs for att skapa denna
volym finns tillgdnglig inom det planerade omradet och dirfor anser utredningen att
fordréjningskravet kan uppnas.

Vid berdkning av fororeningshalter och -méngder okar alla fororeningsdmnen i dagvatten for
det planerade omradet gentemot befintligt. Foreslagen rening &r att dagvatten fran
fororeningsalstrande ytor (kvartersmarkens tak och hardgjorda ytor samt allmén platsmark
gata) avleds till vixtbdddar som dimensioneras for 20 mm. Om vixtbdddarna anldggs med ett
djup pa 0,5 m behovs en total yta pa cirka 8 100 m2 f6r att omhidnderta 20 mm. Vixtbaddarna
behover spridas ut pa lampliga platser inom omradet for att dagvatten fran de
fororeningsalstrande ytorna ska kunna avledas dit. Efter rening kan dagvattnet avledas till
torrdammen for fordrojning.

De befintliga marknivéerna forsvarar mgjligheten att uppna ett dagvattensystem med sjélvfall
om hantering av dagvatten ska ske inom allmén platsmark. Om véxtbdddar ska rena
dagvattnet frn fororeningsalstrande ytor och dérefter avledas mot torrdamm samt befintlig
trumma, behdver hojdsittningen utgé fran den befintliga trummans nivd. Omradets nya
byggnader och anslutande hardgjorda ytor rekommenderas att hojas upp. Beroende pé var
reningsanldggningar anldggs kan dessa ytor &ven behdva hojas for att direfter kunna avleda
dagvattnet mot torrdammen for fordrojning.

Dagvattenutredningen beddms utgora en vilavvigd bedomning av markens forutséttningar,
inklusive dess kapacitet for infiltration och avrinning, vilket ger kommunen och projektorer
mojlighet att utviardera planomradet pa ett sidkert och effektivt sétt i det fortsatta arbetet.

. ] .:.‘.;‘ B

&
TECKENFORKLARING
B Utredningsomrade

- g i D Allmén plats gata
= mAllméan plats natur
I mAlimén plats damm

Figur 16. Mdjlig dagvattenhantering inom planomradet.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Vatten

Recipienten Visterbroan har i dagsldget mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status, delvis pa grund av nédringsdmnen samt amnen som Hg och PBDE. Med foreslagen
rening minskar fororeningshalterna av fosfor (P) och kvéve (N), och det bedoms att dessa
dmnen inte kommer att paverka Visterbroans ekologiska status negativt. For de &mnen som
fortsatt har hogre halter rekommenderas forsiktighetsprincipen, dér belastningen inte far
overstiga den befintliga situationens niva. For att minska paverkan foreslog utredningen en
minskad hardgoringsniva.

I planforslaget har darfér den maximala hardgoringsgraden sinkts efter dagvattenutredningen
frén max 85% till max 75 % per fastighet. Det krévs dven marklov for hardgdring, vilket
skapar kontroll dver ytor som annars skulle bidra till 6kad avrinning och potentiell
fororening. Dessutom planeras en storre andel naturmark dn vad dagvattenutredningen har
raknat med i underlaget (6kning med cirka 8%), vilket kan forbéttra markens formaga att
infiltrera och rena dagvattnet. Tillsammans forviantas dessa atgérder bidra till att bibehalla
Visterbrodns ekologiska status, dd de minskar risken for att ytterligare fororeningar tillfors
vattendraget.

TECKENFORKLARING
£ Utredningsomrade

EVaxtbadd

== Dagvattenledning

% Utlopp till trumma
==Backgardens dikningsfiretag

mm Kyvartersmark byggnad

=3 Kyartersmark hdrdgjorda ytor
== Kvartersmark ej hardgjorda ytor
S Allman plats gata

= Allman plats natur

=l Allman plats damm

Figur 17. Mojlig dagvattenhantering inom planomradet ddr forslag pa rening i form av vixtbdddar redovisas.
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Halsa och sakerhet

Berakning av trafikbuller

En bullerutredning (Ensucon 2024-06-03) har utforts som stod for aktuellt planforslag. Syftet
med utredningen &r att undersdka de uppskattade bullernivaerna till och frdn planomradet och
huruvida de paverkar nirliggande bostéder.

Resultat och slutsatser:

* Etableringen av verksamhetsomridet berdknas medfora viss 6kning av
trafikbullernivéer vid bostéder, uppemot 3 dB jaimfort med scenario utan utbyggnad.

* Bullernivén berdknas dverstiga riktvirde for vagtrafikbuller vid ett bostadshus i
utbyggnadsscenarierna med planerade byggnader. Det aktuella bostadshuset &r ett
flerbostadshus vid Vikingagatan.

* En dtgird som medfor att riktvardet klaras for alla befintliga bostider dr att anldgga
en bullervall séder om vigg 44 med placering enligt figur 18. Marken dér vallen
foreslas anlidggas ligger pa kommunal mark. Vallen kommer anldggas innan
detaljplanen antas.

Fusemezan s ENSUCON®

SE-413 01 Goteborg
Tel +46 730-856118

Bullerutredning fér detaljplan,
Backagarden
Kund: Gotene Kommun

Trafiksituation utifran scenario 2,
med planerade byggnader
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Figur 18. Ekvivalent ljudniva Leq24h dBA enligt det mest troliga scenariot 60% logistik och 40% industri.

26 (39)



Ensucon AB

Pusterviksgatan 15 ENSUCON.

SE-413 01 Géteborg
Tel +46 730-856118

Bullerutredning fér detaljplan,
Backagarden
Kund: Gotene Kommun

Trafiksituation utifran scenario 2,
med planerade byggnader
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Figur 19. Maximal ljudniva Lmax dBA enligt scenario med 60% logistik och 40% industri.

Bullervall med krénhdjd 2,5 m

Figur 20. Atgérdsforslag for att klara riktvirdet. En 80 meter lding bullervall med en hojd pd 2,5 meter anliggs mellan
riksvig 44 och Vikingagatan. Marken dgs av Gétene kommun.
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Oversvamning

En skyfallsmodellering visar att stora delar av skyfallsvattnet fran det planerade omradet
fortsatt kommer att avledas mot norddst. Sammanfattningsvis utifran den modellering som
utforts, dar omrédet och gatan fatt en oversiktlig hojdséttning, verkar inte det planerade
omradet paverka riksvdg 44 eller andra nedstromsliggande omrdden. Det innebir att
planomridet kan utformas for att moéta bdde dagvattenflodeskrav och sékerhet vid extrema
regn.

Eventuella justeringar av hojdséittningen kan optimeras vidare under projekteringen, men den
nuvarande informationen ger redan tydliga indikationer pé att planerade 16sningar kan
hantera vattenflodena. Detta innebér att planomradet kan utvecklas 1 enlighet med lagkraven
for en trygg och hallbar exploatering.

" TECKENFORKLARING
= Utredningsomrade

P Flodesriktning
N =} { — Flodesvag
'fjjf;‘,f r " ;w QE mm L Agpunkt
Bl Kvartersmark byggnad
= Kvartersmark hdrdgjorda ytor
& N 3AlmEn plats gata
/)r mEH'Eﬁ% 2 '& __h O 75 150 300Meters
Flgur 21. Plam)mmdet vzd ett ]0() ars-regn och ddr en éversiktlig hdjdsdttning gjorts pa byggnader, gatan och delar av
kvartersmarken. Hojdsdttningen behéver undersékas mer i detalj i samband med projektering.

Risker kopplat till farligt gods

En riskutredning f6r planomradet har genomforts (Afry 2024-02-22). Detaljplaneomréadet ar
belédget invid riksvig 44 som ar primar led for farligt gods och viag 2727 som ar sekundér led
for farligt gods. Eftersom avstandet till detaljplanen understiger Lansstyrelsens riktlinjer for
skyddsavstand till farligt godsled ska risker kopplade till transport av farligt gods undersokas.

Syftet med utredningen &r att sikerstilla att ménniskor inom aktuellt detaljplanomrade inte
utsitts for oacceptabla risker kopplade till olyckor pd nirliggande transportleder.

For riskvérdering anvénds kriterier framtagna av Det Norske Veritas som delar in risker i tre
grupper; tolerabla, tolerabla om rimliga atgérder dr vidtagna (dven sé kallat ALARP-omrade)
eller ¢j tolerabla.
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Foljande resultat med avseende pé individrisk och samhéllsrisk har erhéllits:

- Risk inom 6vre ALARP-omradet forekommer pa avstand kortare dn 18 meter fran
Riksvig 44.

- Risk inom nedre ALARP-omradet forekommer pa avstaind mellan 18—46 meter fran
Riksvég 44 och pa kortare avstand dn 20 meter fran Vig 2727.

- Risken ér acceptabel pd avstand ldngre dn 46 meter fran Riksvég 44 och 20 meter fran
Vig 2727.

- Individrisken 6kar inom 100 meter fran korsningen mellan Riksvig 44 och Vig 2727

- Sambhallsrisken for utvecklingsalternativet ligger inom nedre ALARP-omrédet for
héndelser dar 1-2 personer forvintas omkomma och resten inom risknivan for
acceptabel risk.

Om bebyggelse sker inom ett omrade som ligger inom acceptabel niva, behover inga
ytterligare riskreducerande atgirder inom omradet dvervégas. Dérav kan ett skyddsavstand
overviagas:

- Acceptabla nivaer forekommer efter 46 meter fran Riksvéig 44 och 20 meter frdn Vig
2727. For bebyggelse péd dessa avstand krévs inga ytterligare skyddsétgérder.
Individrisken 6kar inom 100 meter frén korsningen.

Dock bor riskreducerande atgérder som inte medfor en betydande merkostnad och som
forvéntas reducera risknivan pa ett effektivt sitt overvdgas dven om risken &r acceptabel.

Om bebyggelse sker nirmre dn vad skyddsavstidndet for Riksvédg 44 och Vg 2727 visar, dr
omradet inom ALARP-omradet dér riskreducerande atgarder bor 6verviagas. Foljande
riskreducerande atgéarder bor 6vervagas men utgor inte ett krav for foreslagen etablering inom
ALARP-omrédet:

- Diken mellan vigar och planomrade bor finnas kvar. Persontita utrymmen,
tillexempel personalutrymmen, i den forsta radens bebyggelse inom ALARP-omradet
bor placeras s langt bort frin vigarna som mojligt.

- Fasader och fonster till den forsta raden av bebyggelse inom ALARP-omradet bor
utforas i1 brandteknisk klass EI30 respektive EW30.

- Byggnation inom ALARP-omradet bor planeras pa ett sitt si att utrymningsvagar
mojliggdr utrymning bort fran Riksvdg 44 och Vg 2727 och huvudsakliga entréer ar
placerade bort fran dessa végar.

- Byggnation inom ALARP-omradet bor planeras sd att luftintagen dels placeras pa tak
eller s& hogt upp som mdojligt pa fasaden och dels riktas bort frdn Riksvig 44 och Vig
2727.

Givet att etableringen 1 samband med utvecklingen av planforslaget foljer beskrivningen 1

utford rapport och att de riskreducerande atgarderna sékerstélls, bedoms risken som
acceptabel.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken
Jordbruksmark

Omradet som omfattas av forslag till detaljplan for Backgéarden, Gétene, bedoms vara
brukningsvérd jordbruksmark. Jordbruksmark dr en viktig resurs for att sékra den framtida
matproduktionen och for att bibehalla biologisk mangfald. For att exploatera brukningsvird
jordbruksmark kravs det darfor sarskilda skal, enligt 3 kap 4 § Miljobalken. Lagen innebir att
kommunen maste kunna pévisa att den planerade markanvandningen &r av sdrskilt allmént
intresse, och motivera varfor den foreslagna lokaliseringen av planomréadet &r den mest
lampliga.

Till detaljplanen har det darfor uppréttats en lokaliseringsutredning. Av den framgar
kommunens argument for att planens genomforande ar av sérskilt allmént intresse, samt
redovisar de forutsdttningar och tidiga stillningstaganden gillande fragan om planomradets
lokalisering.

Bedomning sirskilt allmént intresse

Boverket bedomer att det fram till 2025 behover byggas cirka 700 000 nya bostdder 1 Sverige
(Rapport 2016:18). Prognosen bygger pd befolkningsstatistik frin SCB. Lénsstyrelsens
rapport "Bostadsmarknadsanalys — Véstra Gotalands 1dn 2023 visar att det fram till 2030
kommer att behdvas 115 800 nya bostédder i ldnet. Med hénvisning till ovan beskrivna
prognoser och statistik, samt kommunens berdkningar av befolkningstillvaxt, har Gotene
kommun som maélséttning att bygga 50 nya bostéder per ar. En av flera forutsittningar for att
kunna né upp till bostadsmalet &r att mojliggora for fler arbetsplatser i kommunen.

Gotene ér idag starkt priaglat av sina industrier och dessa har en betydande roll i kommunens
utveckling. Flertalet orter dr uppbyggda kring stora industrier och deras utveckling har
séledes haft stor inverkan pa befolkningstillvixten i kommunen. Det dr ddrmed av stor vikt
att det dven fortsittningsvis finns utvecklingsmojligheter for bade befintliga foretag, men
ocksa for nya foretag som vill etablera sig i kommunen.

De senaste aren har tillgénglig verksamhetsmark till f61jd av markforséljningar minskat. Idag
finns endast mindre omraden som é&r fardigplanerade for verksamheter/industrier. Gétene
kommun ser att det finns ett stort behov att 6ka andelen tillginglig verksamhetsmark som
mdjliggor storre sammanhédngande ytor som kan mdjliggora for storre etableringar. Det &r
ocksa av stort vikt att det finns verksamhetsmark i ldgen dér det finns infrastruktur
tillgéngligt, ddr risken for storningar for boende &r 1ag samt att laget ligger i1 anslutning till de
storre viagarna med skyltldge.

Efterfragan pa verksamhetsmark forekommer i allra hogsta grad 1 Gotene tétort 1 Gotene

kommun. Det beror i huvudsak pd att det 4r 1 G6tene som ménga industrier finns idag, men
ocksa pa Gotenes strategiska lage vid riksviag 44 och Europavig 20.
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Sammantaget gér kommunen beddmningen att planens genomforande ér av sdrskilt allmént
intresse och att samhéllsintresset, att planldgga for verksamhetsmark, gar fore intresset att
jordbruksmarken hér ska bevaras.

Som grund till beddmningen é&r :

Ny verksamhetsmark mdjliggor for fler arbetstillfdllen, vilket i sin tur okar
incitamenten till 6kat bostadsbyggande, vilket &r ett nationellt behov.

Gotene kommun priglas starkt av flertalet industrier. Dessa har legat till grund for den
befolkningstillvéixt som har skett genom dren. Vid en begrénsning av
utvecklingsmdgjligheter, riskerar kommunen att dessa foretag ser sig om efter andra
lokaliseringar utanfor kommunens grianser. En sddan héndelseutveckling skulle vara
mycket kostsam for Gotene kommun, bade vad det géller befolkningsutveckling, men
ocksé for den kommunala servicen.

Bedomning lokaliseringsalternativ

Utredningen har férutom huvudalternativet (bendmnt A) tittat pa fyra omraden i och i
anslutning till Gotene tdtort. For att kunna vdga de identifierade lokaliseringsalternativen mot
varandra beskrivs och bedoms varje alternativ utifran kriterierna nedan.

1. Mark
Oversiktlig beddmning av storleken pa byggbar yta och markiigoforhallanden, samt
hur alternativet om mer verksamhetsmark dverensstimmer med Gdétenes versiktsplan

(OP).

2. Infrastruktur

Alternativen bedoms utifran dess tillgang till befintligt vignét och befintligt VA-nit.
Korta avstand eller redan anlagda vigar till omradena, samt korta avstand till
befintligt VA-nét bedoms ge de mest fordelaktiga forutsittningarna.

3. Storningar

Vid bedomning av storningar ingér fororenad mark, buller och farligt gods. En
oversiktlig beddmning gors dar ett alternativ ligger 1 ndrheten av storningskénsliga
miljéer och hur omfattande en stérningen skulle bli av det som foreslas i detaljplanen.

4. Skydd

For kriteriet skydd beaktas lokaliseringsalternativen utifran vilka lagstadgade skydd
som blir berérda. Beroende pé vilken typ av skydd av som finns vid de olika
alternativen bedoms forutsittningarna som mer eller mindre fordelaktiga. Starkast
lagstadgat skydd har naturreservat, Natura 2000-omraden, strandskydd och
biotopskyddsomraden. Ovriga skyddsvirda omraden ir bland annat riksintresse for
naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv.

5. Sdrbarhet

Alternativen utvédrderas mot potentiella hinder mot ett genomforande. Exempelvis kan
det rora sig om privata intressen, ekonomisk bérighet, potentiella malkonflikter eller
andra saker som kan leda till en osédkerhet.
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Figur 22. Oversiktskarta med de éverviigda alternativa lokaliseringarna i Gétene. Huvudalternativ dir alternativ A.

32 (39)



Slutsats

I utredningen bedoms omrade A vara mest bast lampat for &ndamalet, vilket innebar att
behovet inte bedoms kunna tillgodoses fran allmén synpunkt pa ett tillfredsstdllande sétt
genom att annan mark tas i ansprak. Bedomningen grundar sig pa ovanstaende
intresseavvigning och utford alternativredovisning.

Utifrén detta foreslds en dndring av markanvéndningen for Backgarden (omrade A) genom ny
detaljplan. Detta innebér att Gotene kan utvecklas i enlighet med kommunens &versiktsplan.

ALTERNATIV | MARK INFRASTRUKTUR | STORNINGAR SKYDD SARBARHET| POANG
A 3 3 3

E 3 2 3
5 3

C 2 2 3

D 2 2 2

Trafik

En trafikutredning (WSP) har genomforts som en del av underlaget till planforslaget.
Utredningen analyserar trafikpaverkan vid exploatering av aktuellt planomrade.

Planomréadet nas fran Varmevégen som dr en kommunal viag och som ansluter till riksvig 44
via lansvdg 2727. En ny biogasanldggning vintas oka trafiken pd Varmevagen och ldnsvig
2727 fran 2025. Aven Paroc AB planerade expansion i Hillekis beriknas 6ka tung trafik pa
vag 2727, riksvég 44 och E20.

Utredningen redogor for dagens trafik, dédr biogasanldggningen vintas alstra 110 fordon per
dygn (varav 82 % tung trafik), och Visterbyverket 12 fordon per dygn. Prognosticerade
trafikvolymer ar 2040 har berdknats med Trafikverkets tillvéxttal, och hdnsyn tas till bade
personbils- och lastbilstrafikens 6kade volymer.

Trafikalstringsberdkningar har genomforts for tre scenarier for 2040:

1. Utan exploatering.

2. Med blandad exploatering (60 % logistik/lager och 40 % industri) vilket véntas
generera 1 900 fordon per dygn (18 % tung trafik). Det mest troliga scenariot.

3. Med enbart industri, vilket kan generera upp till 2 900 fordon per dygn (11 % tung
trafik).
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Figur 23. Uppskattade trafikfloden dar 2024 med den forvintade exploateringen (scenario 2)

Analys av de tva kritiska korsningarna, Varmevagen/lansvig 2727 och ldnsvag 2727 /riksvig
44, visar belastningsgrad under dimensionerande timmar och ger indikationer pa vagnétets
framtida framkomlighet. Belastningsgrader under 0,6 bedéms halla god standard, medan
hogre nivéer indikerar lagre framkomlighet och risk for trafikstockning.

Scenario 1
Tillfart

Al - Rakt fram
| A2 - Vanster

Scenario 2
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Scenario 3
Tillfart  [FM
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A2
B
c

Figur 24. Kapacitetsberdikning i korsningen mellan vig 2727 och riksvig 44
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Slutsatser utifrdn genomford trafikutedning:

- Exploatering av verksamhetsomrddet forvéntas alstra 1 900 fordon per dygn (18 %
tung trafik).

- Tett scenario dér bara industriverksamheter etableras 1 verksamhetsomrddet forvéntas
trafikalstringen bli 2 900 fordon per dygn (11 % tung trafik).

- Den alstrade trafiken forvéntas inte skapa kapacitetsproblem i korsningen mellan
lansvdg 2727 och riksvig 44 med forvintad exploatering. Sker en exploatering enligt
scenario 3 blir blir kapacitetsproblemen betydande for korsningen.

- Den nya lokalgatan foreslds fa en vigbanebredd om 8 meter och en gangbana om 2
meter fOr att uppnd en god standard for framkomlighet och trafiksdkerhet.

- Hastigheten pd Virmevédgen och ny lokalgata bor anpassas till den hastighet som
géller inom titorten Gotene 1 6vrigt (50 km/h).

- Utformningen av de tva nya korsningspunkterna och kurvorna pa den nya lokalgatan
bor dimensioneras for fordonstyper Lps, Lspec och Lmod.

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ligger avskiljt fran Gotene tédtort pa grund av riksvig 44. Den fore detta
banvallen, vister om planomradet utgor idag en gang- och cykelvdg. Det finns dock ingen
saker Overgéng over riksvig 44.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av de atgérder eller forslag som presenteras i detaljplanen
genomfors. Det betyder att omradet fortsatt skulle anvéindas som jordbruksmark, och de
befintliga biotopvérdena — de naturliga livsmiljoer som stddjer lokal flora och fauna — skulle
bevaras i sin nuvarande form. Denna 16sning innebér ocksa att inga nya verksamheter eller
foretag kan etableras pa platsen, vilket innebér en forlust av potentiella arbetstillfallen och en
utebliven mojlighet att starka Gotenes lokala naringsliv.

Att vélja ett nollalternativ gar ddrmed emot kommunfullméktiges strategiska mal om att
skapa "Ett starkt arbets- och ndringsliv”’ i Gotene. Denna malsdttning dr en del av
kommunens dvergripande strategi for tillvéxt, sysselsittning och samhaéllsutveckling, dédr en
diversifierad och stark arbetsmarknad dr central. Nollalternativet innebér att kommunen gar
miste om mdjligheten att bredda sitt néringsliv och att skapa nya forutsittningar for
arbetskraftsinvandring och ekonomisk tillvéxt, ndgot som ocksa kan ha negativa
konsekvenser for kommunens attraktionskraft for bade foretag och invanare pa lang sikt.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsréttsliga atgidrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pi ett samordat och Andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

Gotene 16:2 — Gotene kommun

Visterby 1:285 — Gdotene vatten och virme

Forandrad fastighetsindelning
Visterby 1:285 foreslés regleras till Gotene 16:2 efter kop.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Hir redovisas vilka tekniska atgarder som behovs for att sdkerstdlla markens 1dmplighet och
vem som ansvarar for att denna kommer till.

Arkeologiska insatser Gotene kommun

Utbyggnad av dagvattenhantering Gotene kommun

Utbyggnad allman plats

Gotene kommun tillsammans med Gétene vatten och vdarme ansvarar for utbyggnad och
iordningsstéllande av anldggningar pa allméan platsmark.
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inkomster:
- Forséljning av mark

Utover de rena inkomster som kommunen fir innebér planen dven att marken okar i virde
eftersom markens anvindning faststélls.

Utgifter

- Framtagande av detaljplan

- Kop av mark

- Projekteringskostnader

- lordningsstéllande av allmén platsmark.

Allman plats

Drift av allmén plats ligger pa kommunen som huvudman for allmén plats.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Viarme. Planomradet planeras ingé i det
kommunala verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomrédet eller omléggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krivs for exploateringen bekostas av exploatéren. Kostnaden for
vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt géllande VA-taxa.

Organisatoriska fragor
Ovriga avtal

Foljande avtal ska upprittas till f61jd av planens innehall:

- Fastighetsregleringar
- Kop
- Séga upp arrende

For att teckna avtal, ansoka om lantmaéteriforrattning samt bekosta lantmateriatgarder och
intrngserséttningar ansvarar Gotene kommun
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Prévning enligt annan lagstiftning

Hér redovisas vilka provningar som genomforts eller kommer behdva genomforas enligt
annan lagstiftning dn PBL och vem som ansvarar for att ansdka om dessa.

Biotopskydd Gotene kommun

Artskyddsdispens Gotene kommun
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhallsbyggnad, John Cronqvist, planarkitekt i
Gotene kommun. Representanter fran dvriga forvaltningar i Gotene kommun har deltagit i

planarbetet.

John Crongqvist
Gotene kommun
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