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Godkannande av foredragningslistan
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§76

Internutbildning

Kommunekolog Fredrika Klang Schonborg héller utbildning
inom strandskyddslagstiftningen.
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§ 77
Information
e Delérsrapport fran kommunfullméktige
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§78 Diarienummer MBN 2024/18

Indexupprakning av timavgifter for ar 2025, livsmedelslagen och
miljobalken

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Milj6- och bygglovndmnden beslutar att hdja timavgiften enligt PKV, med 4,6 % faststilld per 3
oktober 2024.

Milj6- och bygglovndmnden beslutar att timavgiften for 2025 faststills till 1385 kronor per
timma for planerad offentlig kontroll enligt livsmedelslagen och 1196 kronor per timma for uttag
av taxa gillande miljobalken for uppfoljande kontroll, utredning av befogade klagomal samt for
registrering enligt livsmedelslagen, med forutsittning att Lidk6pings kommun beslutar enligt
forslag.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmédktige har i samband med antagande av taxa for provning och tillsyn enligt
miljobalken, beslutat att miljo- och bygglovndmnden arligen far justera timavgiften enligt
prisindex for kommunal verksamhet (PKV).

Index faststélls av Sveriges kommuner och regioner (SKR) och for 2025 dr indexupprikningen
4,6 %, berdknat den 3 oktober 2024.
Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse — Indexupprikning av timavgifter for ar 2025, livsmedelslagen och miljobalken

SKR:s berdkning av prisindex for kommunal verksamhet per 2024-10-03, PKV | SKR

Beslutet ska skickas till

Milj6 och hilsa, Lidkdpings kommun

Justerare Utdragsbestyrkande
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§79 Diarienummer MBN 2024/17

Indexupprakning av timavgifter for ar 2025- Tillstandsenheten i
samverkan

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Milj6- och bygglovndmnden beslutar att inte hoja timavgiften enligt PKV for 2025, géllande
uttag av taxa gillande alkohollagen, lag om tobak och liknande produkter, tobaksfria
nikotinprodukter, och lag om vissa receptfria ldkemedel, med forutsittning att Lidk&pings
kommun beslutar enligt forslag.

Timavgiften for 2025 faststélls till 1136 kr

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmédktige har i samband med antagande av taxa for provning och tillsyn enligt
miljobalken, beslutat att miljo- och bygglovndmnden arligen far justera timavgiften enligt
prisindex for kommunal verksamhet (PKV).

Index faststélls av Sveriges kommuner och regioner (SKR) och for 2025 motsvarar
indexuppréakningen 4,6 %, berdknat den 3 oktober 2024.

Under 2025 kommer en omstdllning av verksamheten att ske med anledning av uppsédgning av
samverkansavtal frdn 7 kommuner. Det innebér att de berdknade kostnaderna som ingér i
berdkningen av timavgiften bedoms inrymmas i nuvarande timavgift 1136 kr.

Timavgiften for uttag av taxa gillande alkohollagen, lag om tobak och liknande produkter,
tobaksfria nikotinprodukter, och lag om vissa receptfria likemedel foreslas darfor oférandrad
och kommer ddrmed inte indexjusteras enligt PKV for 2025.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse — Indexupprikning av timavgifter for ar 2025, Tillstindsenheten i samverkan

Beslutet ska skickas till

Milj6 och hélsa, Lidkdpings kommun

Justerare Utdragsbestyrkande
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Beslutsinstans
. Sammantradesdatum
Gotene kommun 2024-12-03
§ 80 Diarienummer MBN/2024/7

Information miljo

e K:llby 6:6
Liansstyrelsen beslutar att upphdva beslut om strandskyddsdispens for brygga
e Killbytorp
Léansstyrelsen beslutar att préva beslut om strandskyddsdispens for forlangning av brygga
e Arnis 2:57
Liansstyrelsen beslutar att prova beslut om beviljad strandskyddsidspens for servicehus
och grillplats
e Killby 7:108
Linsstyrelsen beslutar att avsla overklagandet om foreldggande att vidta réttelse inom
strandskyddsomréde.
e Killby 7:106
Léansstyrelsen beslutar att undanrdja det 6verklagade beslutet och aterforvisar drendet till
miljé och bygglovndmnden f6r fortsatt handlaggning.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Gotene kommun 2024-12-03
§ 81 Diarienummer MBN/2024/5

Delegationsbeslut miljo

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Enligt delegationsordningen fattar delegater delegationsbeslut. For att kunna folja upp och
rattssikra delegationsbesluten skall de redovisas for Miljé-och bygglovndmnden 16pande.
Foljande delegationsbeslut for milj6 redovisas pa dagens sammantréde:

Beslut fattade av miljohandlaggarna § 356, §§ 358-371, §§ 374-387, § 390, § 392.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Gotene kommun 2024-12-03
§ 82 Diarienummer MBN/2024/6

Delegationsbeslut bygg

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Enligt delegationsordningen fattar delegater delegationsbeslut. For att kunna f6lja upp och
rittssidkra delegationsbesluten ska de redovisas for Miljo-och bygglovndmnden 16pande.
Foljande delegationsbeslut for bygg redovisas pa dagens sammantriade.

Beslut fattade av bygglovhandlaggarna §§ 366-367, §§ 369-376, §§ 378-434.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Gotene kommun 2024-12-03
§83 Diarienummer 2024/8

Information bygg

e Dagsliiget detaljplaner

e Trolmen 16:1
Mark och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstdnd, mark och miljddomstolens
avgorande stér fast.

e Stjilkaskogen 1:39
Avskrivning av drende géllande olovlig byggverksamhet dr 6verklagat

Justerare Utdragsbestyrkande
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Milj6- och bygglovnamnden

Sammantradesdatum

Gotene kommun 2024-12-03
§ 84 Diarienummer GOMBN-2024-481

Gotene 19:1 — Tillsyn gallande olovligt byggande

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Milj6- och bygglovndmnden beslutar att pafora fastighetsdgaren till Gotene 19:1 Gasum AB med
organisationsnummer 556690—6839 en byggsanktionsavgift pa 112 651 kronor for att ha pabdrjat
byggnation av markuppfyllnad utan beviljat marklov eller startbesked.

11 kap 51 § plan- och bygglagen (2010:900 PBL).

Motiv till beslut

Milj6- och bygglovnamnden beslutar att byggsanktionsavgiften skall sdnkas fran 225 303 kr till
112 651 kr med motiveringen att avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertriadelse som
har begatts.

Sammanfattning av arendet

2024-06-19 uppmirksammade Milj6- och bygglovndmnden vid arbetsplatsbesok pa fastigheten
Gotene 19:1 att markuppfyllnad hade utforts lings med uppfartsvigen (se bilaga 6-7, flygfoto)
pa fastigheten Gotene 19:1.

Pa arbetsplatsbesoket tog sokande upp fragan gillande markuppfyllnad och forklarade att det
redan hade utforts och hur vi sag pa saken. Byggnadsinspektoren meddelade att fragan far
utredas beroende pa hur mycket markuppfyllnad som hade utforts. Sokande meddelar att de har
dokumenterat markhojder innan och efter utfyllnad och att de kan skicka over dessa. S6kande
berittar att markentreprendren har fatt massor dver i byggnadsarbetet och att dessa lagts ut langs
vigen. Sokande var sjilv inte medveten om att det skulle bli s4 omfattande med volymerna utan
detta fick sokande sjélv reda pé vid ett platsbesok.

2024-08-26 inkommer en ritning med hojder frin sokande dér det framgar att det ldngs storsta
delen av framfartsvigen har skett markuppfyllnad som &r marklovpliktigt (6ver 0,5 m) da
fastigheten omfattas av detaljplan.

2024-09-05 ar byggnadsinspektoren och kommunens GIS-ingenjor ute och kontrollméiter punkter
och det kan konstaterats att det skett markuppfyllnad pa 6ver 0,5 meter utmed storre delen av
framfartsvigen. Bilder frin platsbesok enligt bilaga 10.

2024-09-09 gér ett beslut ut till Gasum om lovforeliggande dé bygglovsenheten bedomer att
atgirden dr lovpliktig.

Justerare Utdragsbestyrkande
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2024-10-17 inkommer Gasum med ansdkan om marklov for atgirden.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, detaljplan nr 93, Gotene. Storre delen av dtgdrden
placeras inom omrade N3 i gillande detaljplan som anger att marken ska ha insynsskyddande
vegetation.

P& markuppfyllnaden har trdd och buskar planterats. Valet av trdd och buskar har tagits fram 1
samrdd med kommunekologen. Markuppfyllnaden utgor en naturlig avgrinsning fran
uppfartsvédgen till Gasum och géng- och cykelvigen.

Efter inlimnad ansdkan om marklov for markuppfyllnad och efter kommunens platsbesok
tillsammans med GIS-ingenjér bedoms arean till 3907 kvm som har fatt en markuppfyllnad pa
mer dn 0,5 m (se bilaga 2-9). Markuppfyllnaden varierar men ligger ungeféar inom 0,5-2,2 meter
enligt de uppmatta punkterna.

Avgift

Byggsanktionsavgiften och hur den berdknas for att ha paborjat, byggt och fardigstillt atgarder
innan det att byggnadsnidmnden beviljat marklov och utfédrdat startbesked for atgérder finns
angivna 19 kap. 17 § PBF.

Byggsanktionsarea enlig 1 kap. 7 § dr den area som i frdga om en markétgiard motsvarar den area
som dtgdrden avser.

Berédkningen av byggsanktionsavgiften faststills med tillaimpning av det prisbasbelopp som
giller for det &r som beslutet om avgiften fattas och avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 9 kap. 1 § PBF.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan markétgard som kréver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan- och
bygglagen, eller en atgérd som avser en del av en sadan markétgérd, innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked som omfattar atgérden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgirden far paborjas &r: 1. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt (se bilaga 1).

Berdkning:

Area 3907 kvm

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 57 300 kr (2024)

Berdkningsgrundande formel (0,025*pbb)+(0,001*pbb*area)
Justerare Utdragsbestyrkande
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Milj6- och bygglovnamnden

Sammantradesdatum

Gotene kommun 2024-12-03
Berdkning (0,025*57300)+(0,001*57300*3907)
Beridknad sanktionsavgift 225 303 kr

Yttranden

Beslutsforslaget har kommunicerats med fastighetsdgaren, som inkommer med f6ljande
skrivelse:

Gasum vill hdrmed yttra sig i drendet géllande olovligt byggande.

Vi anser att sanktionsavgiften inte star i rimlig proportion till den aktuella 6vertrddelsen och bor
avfirdas eller nedsattas till ett minimum. Gasum har aldrig haft for avsikt att overtrdda
bygglovet. Bakgrunden till den justerade marknivén inom detta omrade ar foljande;

1.  Enligt detaljplanen och bygglovet &r vi alagda att det i detta omrade anldgga
insynsskyddade vegetation. I samband med detta bedomdes det fordelaktigt att dteranvdnda
massor for att dels skapa ytterligare en barriér mot gdng- och cykelvégen (del av insynsskydd)
samt med hjdlp av massorna snabbare mojliggdra for vegetationen att etablera sig.

2. Massor ska inte flyttas eller deponeras i onddan, i enlighet med avfallslagstiftningen. Ur
miljooch resurshushallningssynpunkt ar det dessutom en verdetagen praxis att hantera massor
inom den egna fastigheten. Utifrdn dessa aspekter har vi dteranvint massorna och i samband med
nyplantering av vegetation ateranvént en liten del av massorna i det aktuella omradet.

3. Slutresultatet har bidragit till att omradet som helhet ar estetiskt forbattrat jamfort med
tidigare.

Slutligen anser vi att de justerade marknivéerna i detta omrade &r av mindre karaktir sett till hela
bygglovet och att overtridelsen ddrmed bdr anses som ringa. Vi anser inte att nagon
sanktionsavgift ska paforas, om detta ej kan accepteras anser vi att en nedskrivning ska goras till
ett minimum.

Skiil till beslut och bedomning

Vid tillsyn pa fastigheten Gotene 19:1 den 2024-09-05 konstaterade bygglovsenheten att
markuppfyllnad som bedoms vara lovpliktig utforts pa fastigheten Goétene 19:1 utan lov. Inom
omraden med detaljplan krdvs, med vissa undantag, marklov for schaktningar eller fyllningar
som avsevért dndrar markens hojdldge. Vid efterforskningar kunde inget marklov for dtgirden
hittas i kommunens diariehanteringssystem.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut ndr ndgon pébdrjat, byggt och fardigstéllt atgérder innan det att
byggnadsndmnden beviljat bygglov och utfardat startbesked for tgidrderna enligt 11 kap. 51 §
PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Fastighetsdgare Gasum AB med organisationsnummer 556690—-6839 bedoms darfor paforas
byggsanktionsavgift pa 225 303 kronor for att ha paborjat markuppfyllnad utan vare sig beviljat
marklov eller beviljat startbesked.

Fastighetsdgaren har getts mgjlighet att yttra sig i och med ansdkan om marklov och
lovforeldggande.

I ansokan skriver Gasum att: Markuppfylinad och dndring av markniva. Vid byggnation av
Biogasanldggning uppstod overskottsmassor, dessa tippades pa angivna ytan. Tillsynsdrende
med anledning av markuppfylinad mer dir 0,5 m. Arende GOMBN-2024-481. riittelse sker nu
med lovansokan.

Det finns en mojlighet att undvika byggsanktionsavgift genom att ta bort det som har gjorts
olovligt enligt 11 kap. 54 §.

I tidigare beslut den 2024-09-09 (GOBY-2024-316) stér det angivet att: Overtridelser kan
innebira att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL. Aven om marklov beviljas i
efterhand for en atgéird som har utforts utan lov, tas avgiften ut. Om rittelse sker, dvs. det
olovligt utforda tas bort, innan fragan om sanktioner eller ingripande har tagits upp till

overldggning vid ett sammantrdde med byggnadsndmnden tas ingen avgift ut och drendet
avskrivs enligt 11 kap. 54 § PBL.

Milj6- och bygglovndmnden bedomer ddrmed att fastighetségaren har haft skalig tid att géra
rittelse och undvika sanktionsavgift genom att ta bort den olovligt uppfoérda markuppfyllnaden.

Marklov i efterhand innebér inte att rittelse har utforts och att byggsanktionsavgift inte ska tas
ut.

Upplysningar
Byggsanktionsavgifter

Skyldigheten att besluta om sanktionsavgift framgér av plan- och bygglagen, PBL och Plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgift tas ut om nédgon bryter mot en bestimmelse i 8-10
kap PBL eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av bestimmelserna
1 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse 1 en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Byggsanktionsavgiften berdknas enligt bestimmelserna i 9 kap. plan- och byggfoérordningen
(2011:338), PBF.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas som en dom som
har vunnit laga kraft. Det innebér att avgiften kan tas ut &ven om beslutet dverklagas, 11 kap. 61
§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Justerare Utdragsbestyrkande

16



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och bygglovnamnden

Sammantradesdatum

Goitene kRommun 2024-12-03

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tvd ménader fran det att beslutet har delgetts.

Undantag och nedsdttning

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertriddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtrdadelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

Vidare anges i 11 kap. 53 a § PBL att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stér i rimlig proportion till den Gvertraddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned
till hélften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art. Lag (2013:307).

Radttelse

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker innan frigan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverldggning vid ett sammantrade
med Miljo- och bygglovnimnden. Det finns en mdjlighet att undvika byggsanktionsavgift genom
att ta bort det som har gjorts olovligt.

Hur man overklagar

Information om hur man éverklagar byggnadsnimndens beslut enligt 13 kap 3 §, PBL bifogas
beslutet.

Byggavdelningens yttrande
Full sanktionsavgift bor utdomas

Yrkande
Mats Larsson (S) foreslar nedsdankning av sanktionsavgiften till hilften

Yrkande
Magnus Johansson (M) foreslar nedsédnkning av sanktionsavgiften till en fjirdedel.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Proposition
Ordf6rande stéller proposition pa de olika forslagen och finner att Miljo- och bygglovnimnden
beslutar enligt Mats Larssons yrkande.

Reservation
Magnus Johansson (M) reserverar sig 1 beslutet

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse upprattad 2024-11-01
Bilaga 1, Berdkning byggsanktionsavgift uppréttad 2024-10-24
Bilaga 2, Sanktionsgrundande yta uppréttad 2024-10-24
Bilaga 3-5, Inmétta punkter fran kommunens platsbesok upprattad 2024-10-24
Bilaga 6-7, Flygfoton 2022 och 2024 upprattad 2024-10-24
Bilaga 8, Sektion frdn marklovansdkan Inkom 2024-10-17

Bilaga 9, Planritning frdn marklovansdkan Inkom 2024-10-17

Bilaga 10. Bilder fran platsbesok

Beslutet ska skickas till

Fastighetségaren med information om hur man dverklagar beslutet samt mottagningsbevis

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 85 Diarienummer GOMBN-2024-701

Gotene 19:1 — Ansokan om marklov for andring av markniva

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Miljo- och bygglovnimnden beslutar att bevilja marklov for dndring av markniva.
9 kap. 35 §, Plan- och bygglagen (2010:900, PBL)

Startbesked beviljas.
10 kap. 23 § PBL

Kontrollplan, faststiilld 2024-12—03 géller som underlag for kontroll pa arbetsplatsen.
10 kap. 23 § PBL

Kontrollansvarig och tekniskt samrad krivs inte i detta drende.
10 kap. 10 § PBL, 10 kap. 14 § PBL

Avgiften for marklovet ir 6 000 kronor, enligt faststiilld taxa. Faktura sinds separat.
12 kap. 10 § PBL

Sammanfattning av arendet

Ansdkan giller marklov for dndring av markniva. Markuppfyllnaden &r redan utférd och
marklov har ansokts om efter att ett lovforeldggande gick ut 2024-09-09 till fastighetségaren i
tillsynsirende GOMBN-2024-481.

Planforutsittningar
Fastigheten omfattas av detaljplan nr 93, Gotene. Planen vann laga kraft 2022-03-30.

Skal till beslut

Markuppfyllnaden foljer gillande detaljplanebestimmelser. Atgirden anses vara limplig for sitt
andamal. Markuppfyllnaden utgoér en naturlig avgransning mellan uppfartsvégen till
biogasanldaggningen och géng- och cykelvigen. Storre delen av markuppfyllnaden placeras inom
omrade N3 i gillande detaljplan som anger att marken ska ha insynsskyddade vegetation. Pa
markuppfyllnaden har trdd och buskar planterats. Valet av trdd och buskar har tagits fram 1
samrdd med kommunekologen.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for marklov enligt 9 kap. 35 § PBL.

Viktigt fore byggstart
Lovet upphor att gédlla om atgérden inte har paborjats inom 2 ar och avslutats inom 5 ér fran den
dag da beslutet fick laga kraft.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Bygglovet far laga kraft 4 veckor efter kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT) samt 3
veckor efter att berorda sakégare har tagit del av beslutet, under forutsattning att bygglovet inte
overklagas. Kungorelsen sker vanligtvis 2 arbetsdagar efter att detta beslut sénds till skanden.

Innan slutbesked kan beviljas ska intygad och undertecknad kontrollplan skickas in till
byggnadsndmnden.

Forutsittningar for slutbesked

Nar markarbetet dr klart, ska foljande lamnas in:

 Kontrollplan undertecknad och intygad av byggherren.

* Intyg att dtgdrden Overensstimmer med beviljat lov.

* Ev. relationsritningar (innan férdndringar gors ska byggenheten godkénna dessa).
* Begéran om slutbesked

Beslutsunderlag

Foljande handlingar tillhor beslutet (bifogas)

- Ansodkan inkommen 2024-10-17
- Karta inkommen 2024-10-17
- Markplaneringsritning inkommen 2024-10-17
- Markplaneringsritning sektion inkommen 2024-10-17

Beslutet ska skickas till

Sokande (med information om hur man &verklagar)

Detta beslut publiceras i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT)
Meddelande om beviljat bygglov skickas till angridnsande fastigheter och samfalligheter.

Justerare Utdragsbestyrkande

20



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och bygglovnamnden

Sammantradesdatum

Gotene hommun 2024-12-03
§ 86 Diarienummer GOMBN-2024-743

Vasterby 1:280 — Ansdkan om bygglov for nybyggnad av LSS boende

Miljo- och bygglovnamndens beslut

Miljo- och bygglovnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av LSS-boende.
9 kap. 30 §, Plan- och bygglagen (2010:900, PBL)

Lars Andersson godtas som certifierad kontrollansvarig for arbetet.
10 kap. 9 § PBL

Tekniskt samrad Krévs i detta drende.

Kallelse till sammantrdde for tekniskt samrad skickas till sokanden och kontrollansvarig.
10 kap. 14 § PBL

Avgift enligt faststiilld taxa. Faktura sénds separat.

Bygglovsavgift 75 260 kronor
12 kap. 10 § PBL

Sammanfattning av arendet

Arendet giller bygglov for nybyggnad av LSS boende (lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade). Byggnadens storlek dr 583 kvm och uppfors i ett plan. I byggnaden inryms 6
enskilda boendeenheter samt gemensamma utrymmen och personalrum.

LSS Verksamheten som skall bedrivas i lokalerna bestdr av: Sex ldgenheter med en boende per
lagenhet. Personal alla dygnets timmar. 1-2 personal pé dagtid. 1 personal nattetid. De som
kommer att bo pa boendet dr vuxna (18 ar och uppat). De boende kommer flera dagar i veckan
befinna sig pa dagverksamhet pd annan plats i Gotene.

Planforutsittningar
Fastigheten omfattas av detaljplan nr 43. Planen vann laga kraft 1988-08-29. Bestaimmelserna
innebdr bostéder.

Remisser och grannehéranden
Remiss har skickats till Miljo-Hélsa. Samhéallsskydd Mellersta Skaraborg och Service och teknik
(gata/park).

Miljo-Hdilsa skriver att: Inga synpunkter fran Miljo-Hélsa. LSS-boende inte anmilningspliktig
verksamhet enligt miljobalken. VA via kommunal anslutning.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Service och Teknik skriver att Gata/Park har inga synpunkter pé detta.

Samhaéllsskydd Mellersta Skaraborg skriver att de har inget att erinra mot planerad byggnation
men att de onskar yttra sig pa brandskyddsbeskrivningen for byggnationen.

Berorda grannar har getts tillfdlle att yttra sig enligt 9 kap 25 § PBL.

Granneyttranden
Fo6ljande synpunkter/yttranden har kommit in:

Fastighetsdgaren skriver att: For néra industrifastighet som far svart att fa ut
produkter eftersom port vetter mot nybyggnation. Jordvirmeledning ligger pa tilltankta tomten.
Aven tycker jag att det kanske inte dr lampligt att bygga en sadan verksambhet i ett villaomrade.

Sokanden har fatt mojlighet att bemota inkomna synpunkter och skriver att bade sakégarens
fastighet och den vi planerar for byggnation ér till for bostadsdndamaél i géllande detaljplaner.
Sa dar finns det ingen konflikt och den planerade byggnationen ryms inom géillande detaljplan.
Det finns ett ursprungligt bygglov for mindre verkstad/garage men det saknas bygglov for den
stora garageporten. Angaende att ha infart 6ver kommunens mark, hir ser kommunen inte att
det finns nagon réttighet att kora 6ver kommunens mark och att fastigheten inte ar en industri.
Gillande jordviarmeledningen sa finns det en avtalspunkt i servitutet som reglerar detta, vilket
innebdr att avtalet kan hivas och att kommunen plockar bort anldggningen (bekostas av
Samhéllsbyggnad), till exempel vid markarbetet. Kommunen ska inte stotta med nagon annan
uppvirmning utan bara upphéva avtalet och plocka bort anldggningen. Dvs kommunen kan
bekosta tomning och bortforsling av jordvdarmeslingan som ligger pa kommunens mark.

Skail till beslut
Nybyggnaden av LSS boendet foljer géllande detaljplanebestimmelser och anses vara ldmplig
for sitt andamal. Ansdkan bedoms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Atgirden beddms rymmas inom gillande detaljplanebestimmelse ”Bostider”. Verksamhetens
huvudsyfte dr bostider och ér av varaktig karaktér. Varje boendeenhet ér inredd som lagenhet
med mojlighet till matlagning, umgéingesytor, sovrum och badrum. Personal pa boendet ska
enligt sokande ge stdd och service. Eftersom det handlar om bostidder som verksamhetens
huvudsyfte, och inte vardinslag som huvudsyfte, sa ryms atgdrden inom géllande detaljplan for
Bostéder.

Ingen omgivningspédverkan fran trafik forvéntas uppkomma. Ingen av de boende forvéntas ha
egen bil och ddrmed blir trafiken vad som i allménhet forvintas av ett boende fran personalen.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Angaende yttrande fran fastighetségaren till Domherren 11:

Jordviarmeledning som ligger i marken dir byggnation av LSS-boende planeras ir en civilrittslig
frdga som inte provas i bygglovet. Enligt markhandlaggare pa Gétene kommun finns ett avtal for
nyttjanderétt for jordvarme pa aktuell plats som gavs 1985 och 15 ér fram, efter det forldngs
avtalet 5 &r l0pande, uppsidgningstid 1 &r innan en ny avtalsperiod startar. Avtalet kan brytas om
markdgaren behdver iansprakta omréadet.

Angaende port som vetter mot planerad byggnation ér det att anta att det dr porten pé garaget i
den norra delen av fastigheten Domherren 11 som har en port som vetter ut mot tomten dir
byggnation av LSS-boende planeras, inga andra portar vetter mot planerad byggnation. Det finns
inget servitut for att nyttja tomten utanfér Domherren 11 s fastighet for att lasta in/ut produkter.
Milj6- och bygglovndmnden kan inte hitta nagot bygglov for fasadédndring/inséttande av port i
kommunens diariehanteringssystem.

Viktigt fore byggstart
Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom 2 &r och avslutats inom 5 ar fran den
dag da beslutet fick laga kraft.

Bygglovet far laga kraft 4 veckor efter kungdrelse i Post- och Inrikes Tidningar (PolIT) samt 3
veckor efter att berdrda sakdgare har tagit del av beslutet, under forutsittning att bygglovet inte
overklagas. Kungorelsen sker vanligtvis 2 arbetsdagar efter att detta beslut sénds till skanden.

Nagot byggnadsarbete far inte pabodrjas innan byggenheten har beslutat om startbesked. Om
byggnation dnda péborjas, dr byggnadsnidmnden enligt lag skyldig att prova forutséttningarna for
om sanktionsavgift ska paforas.

Upplysningar

Utstakning

I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Byggnadernas ldge i plan och hojd ska fore
byggstart stakas ut av person med grundldggande mitningsteknisk fardighet och vara godkind av
kommunen enligt rekommendationer i HMK (handbok i mét- och kartfragor).

Schaktmassor
Uppstér schaktmassor 1 anldggningsarbetet som behover transporteras bort ska kontakt tas med
miljéenheten. Det kan innebéra att det dr en anmélningspliktig atgérd.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Klimatdeklaration

En klimatdeklaration ska uppréttas och ldmnas in till Boverket enligt Lag (2021:787) om
klimatdeklaration for byggnader. Redovisning att byggnaden har klimatdeklarerats 1dmnas in vid
slutsamrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse uppréttad 2024-11-13
Ansokan inkom 2024-11-01
Situationsplan inkom 2024-11-08
Planritning inkom 2024-11-01
Fasad- och sektionsritning inkom 2024-11-13
Yttranden med synpunkter inkom 2024-11-12
Sokandes svar pa synpunkter inkom 2024-11-16

Beslutet ska skickas till
Sokande (med information om hur man dverklagar)
Fastighetsdgare Gotene kommun

Fastighetsédgare till fastigheterna Domherren 11 (med information hur man 6verklagar samt
mottagningskvitto)

Kontrollansvarig

Detta beslut publiceras i Post- och Inrikes Tidningar (PoIT)
Meddelande om beviljat bygglov skickas till angrinsande fastigheter och samfalligheter.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 87 Diarienummer GOMBN-2024-705

Pafageln 1 - Olovlig installation av tva pelletspannor med tillh6rande
skorstenar samt olovlig andring av brandskyddet med byggnation av
ny brandcell (pannrum) samt beslut om nyttjandeforbud for pannrum
med pelletspannor.

Uttagande av sanktionsavgift och beslut om nyttjandeforbud

Milj6- och bygglovnamndens beslut

Sokande till installation av tva pelletspannor pa fastigheten Pafageln 1, nir den olovliga atgdrden
utfordes, AMC Fastigheter 1 Skara AB (556408-3326), foreldggs att med stod av SFS 2011:338,
kap 9 kap. 13 § punkt 2, betala en byggsanktionsavgift pd 11 460 kr for att olovligt paborjat en
anmdalanspliktig dtgéird (installation av 2 st pelletspannor) innan Milj6- och bygglovsndmnden
har gett ett startbesked samt foreldggs att med stod av SFS 2011:338, kap 9 kap. 13 § punkt 5,
betala en byggsanktionsavgift pA 17 190 kr for att olovligt paborjat en anmélanspliktig &tgird
(vdsentlig dndring av brandskyddet/tillskapande av pannrum med brandcell) innan Miljé- och
bygglovsndmnden har gett ett startbesked.

Det befintliga olovligt byggda nya pannrummet med de 2 pelletspannorna beldggs med
nyttjandefdrbud fram tills det att slutbesked kan utféirdats i anmélansirende GOMBN 2024-670
med stdd av SFS 2010:900 11 kap. 33 § punkt 1 och 2. Byggnadsverket bedoms ha sddana
brister att sdkerheten kan dventyras for de som uppehaller sig i eller i ndrheten av
byggnadsverket om pannorna anvinds och en brand skulle uppsté i pannrummet.

Sammanfattning av arendet

Anmailan om installation av 2 st pelletspannor inkom till Milj6- och Bygglovnamnden 2024-10-
10 (drende GOMBN 2024-670). Den ena pannan ir pa 48 kw och den andra pannan &r pa 96 kw.
Efter byggnadsndmndens kontakt med s6kanden om hur pannrum é&r ténkt att anordnas
framkommer det att nytt pannrum redan &r byggt. Platsbesok gjordes déarfor 2024-10-17
tillsammans med sdkanden pé Fastigheten Pafageln 2 for att utrona hur nytt pannrum &r utfort.

Vid platsbesoket 2024-10-17 &r ett pannrum nybyggt inne i befintlig byggnad. Pelletspannorna
med tillhdrande installationer &r till stor del fardigstédllda inne i pannrummet. 2 st stalskorstenar
har monterats utvindigt pa befintlig gavelfasad och fristdende pelletssilo utanfor gavelfasad ar
monterad. Bygglovhandlidggaren finner brister 1 hdltagningar och téthet (synlig 6ppen isolering) i
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brandavskiljande konstruktion samt dven synliga stalbalkar som bedoms vara barande och ¢j
brandskyddade. Dieseltank utvandigt och oljecistern invindigt finns i direkt anslutning till nya
pannrummet och de nya skorstenarna. Det dr osdkert hur befintlig brandcell har byggts upp.
Fonster 1 fasad inne 1 pannrummet bedoms vara oklassad brandskyddsmassigt. Dorr in till
pannrummet var av EI 30 utan sjdlvstingande funktion. Kontor fanns 1 pannrummets nérhet.

Pelltspannorna har inte tagits 1 drift annu och enligt fastighetsdgaren kommer inte
pelletspannorna tas i drift forrédn starttillstand utfardats av Milj6- och Bygglovndmnden.

Pannrummet befinner sig i del av byggnaden som fick bygglov 1995 for verkstadslokal. I samma
byggnad (dock i vinkeldel) finns bygglov fran 1994 med 15 st kontor med tillhérande
personalutrymmen och entré m.m.

Efter kontakt med Raddningstjénst gors bedomningen att utforandet av pannrummet har brister 1
brandskyddet och att sakkunnig inom brandskydd behover se hur brandskyddet ar utfort och hur
brandskyddet méste byggas upp for att klara kraven 1 Boverkets Byggregler (Kap 6).

I beslut av byggavdelningen 2024-10-18 forelades fastighetsigaren i drendet GOMBN 2024-670
att inkomma med brandskyddsbeskrivning, prestandadeklaration pa pelletspannor med
tillhdrande skorstenar och forslag pa kontrollplan for atgarden. Information gick ocksa ut i detta
foreldggande om att det eventuellt kan komma att krévas en kontrollansvarig for
installationen/byggnationen beroende pa hur omfattande brandskyddsatgarderna blir i drendet.

Beslutsforslaget har kommunicerats med fastighetsagaren. Inga synpunkter har inkommit.

Byggsanktionsavgift

Skyldigheten att besluta om sanktionsavgift framgér av plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en bestimmelse
1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av ndgon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Byggsanktionsavgiften berdknas enligt bestimmelserna 1 9 kap. plan- och byggfoérordningen
(2011:338), PBF.

Nar nagon péborjat en atgard som kréver anmélan innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar dtgédrden, ska en byggsanktionsavgift uttagas enligt SFS 2011:338, kap
9 § 13 punkt 2 och 5.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom ndgon annan
fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstidndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

Milj6- och bygglovndmnden har mojlighet att 1 enskilda fall sdnka avgiften till hélften eller en
fjardedel, om avgiften inte stér 1 rimlig proportion till den dvertrddelse som begatts. Vid en sadan
provning ska det sdrskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet

eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art med stod av SFS
2010:900, kap 11 § 53a.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frdga om sanktion tas upp till
overldggning vid Milj6- och bygglovndmndens sammantride med stdd av SFS 2010:900, kap. 11
§ 54. Det finns en mdjlighet att undvika byggsanktionsavgift genom att ta bort det som har gjorts
olovligt.

Byggavdelningens yttrande

Sanktionsavgift bor utdoémas

Beslutsunderlag

Karta Pafgel 1

Bilder platsbesok 2024-10-17 (4 st)

Berikning byggsanktionsavgift installation av 2 st pelletspannor, Bilaga 1

Beridkning byggsanktionsavgift andring av brandskydd (byggnation av pannrum), Bilaga 2

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare Pafdgeln 1 med delgivningskvitto samt information om hur man dverklagar

Justerare Utdragsbestyrkande
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