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Samrdadsversion Gitene kommun




Planprogram Kvarnaker

Planhandlingar

Till planprogrammet hor foljande handlingar:

* Planprogrambeskrivning

* Planprogramkarta

» Fastighetsforteckning

*  Gestaltningsprinciper

+  Oversiktlig dagvattenutredning (Melica)

+  Oversiktligt geotekniskt pm (Mitta)

» QGestaltning och visualisering Kvarnaker (Liljewall)
* Naturvérdesinventering 1 (Sundh miljo)

* Naturvérdesinventering 2 (Jordnira)

Upplysningar om planprogrammet lamnas av:
John Crongqvist, Planarkitekt 0511-38 60 57
Elin Perjos, Planarkitekt 0511-38 60 68

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING 3




Innehallsforteckning

Sammanfattning 5
Vad dr ett planprogram? 6
Inledning 7
Planeringsforutsdttningar 8
Programforslag 17
Konsekvenser 37
Genomforandebeskrivning 42

4 PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING



Sammanfattning

Programomrédet ligger centralt i Kéllby, néra bostadsomradet Nordskog och de mer
centrala delarna av titorten. Omradet bestar idag av jordbruksmark med inslag av
skog och grénsar 1 oster till Kinnekullebanan, 1 norr mot en samfélld vag, 1 vist till
Vinervagen och befintlig bostadsbebyggelse och i soder mot Rdmman.

Omrédet foreslas innehalla en blandad bebyggelse med bade friliggande villor,
radhus och flerfamiljshus, vilket skapar ett varierat bostadsomrade. Genom tydliga
gang- och cykelstrak samt forbattrade kopplingar till angrdnsande omraden starks
rorligheten 1 Kéllby. Programmet omfattar cirka 150-300 nya bostidder, mojlighet
till en forskola, viss centrumverksamhet och rekreationsomraden for social samvaro
och friluftsliv. Bebyggelsen foreslas vara hogre ndrmast Kinnekullebanan, med hus
pa upp till sex vaningar, och trappas ner till en till tva vaningar mot den befintliga
sméahusbebyggelsen i vister for en harmonisk dvergang.

Planprogrammet innebir en omvandling fran jordbruksmark till ett nytt
bostadsomrdde i1 Killby med olika typer av bostdder och rekreationsomraden.
Bostadsmixen skapar ett levande omrade med 6kad trygghet och tillgénglighet.
Projektet tillfor ett stort antal nya bostédder i ett attraktivt ldge med nérhet till
service och kollektivtrafik, vilket stirker Killbys och Gétene kommuns langsiktiga
utveckling.
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Vad ar ett planprogram?

Planuppdrag

Samrad

Godkannande

Planforslag tas fram

Nar tas ett planprogram fram?

Ett planprogram tas fram 1 syfte att underlétta
arbetet med att ta fram en detaljplan. Kommunen
avgor om ett planprogram behover tas fram och
beslutet kan inte 6verprovas.

Ett planprogram kan behdvas om det finns stora
fragor som behover redas ut infor
detaljplanearbetet. Det kan till exempel vara nér
en komplicerad detaljplan dér starka intressen
star emot varandra ska tas fram, eller nar
planomradets syfte inte dverensstimmer med
kommunens oversiktsplan. Ett planprogram kan
omfatta storre omraden som till exempel en hel
stadsdel och dér omréden sedan planldggs genom
flera detaljplaner.

Vad innehaller ett planprogram?
Programmet innehaller dels en programkarta,
som Gversiktligt redovisar planprogrammets
markanvénding och dels ett skriftligt dokument
som innehaller bilder och illustrationer som pé
ett schematiskt och dvergripande sétt redovisar
de stora dragen for hur planomradet kan
utformas.

Bearbetning

Planprocessen

Efter att forslag till planprogram har arbetats
fram genomgér planen kommunikationssteget
samrad, precis som ndr en detaljplan tas

fram. Programmet visas for allmidnheten och
synpunkter pd forslaget kan ldmnas in till
kommunen. Efter samriddet sammanstélls
synpunkterna i en samradsredogorelse dér det
redovisas hur planprogrammet avses revideras
utifran de synpunkter som har lamnats in. De
reviderade handlingarna godkénns sedan av
kommunstyrelsen.

Niér planprogrammet har godkénts kan en eller
flera detaljplaner uppréttas med planprogrammet
som underlag. Till skillnad fran en detaljplan sa
ar inte planprogrammet juridiskt bindande.
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Inledning

Bakgrund

I Kallby bor det idag cirka 2000 personer, framst
i villaomraden. Vid tagstationen och runt de
centrala delarna i samhéllet finns flerfamiljshus.
Det finns kommunal service i form av skola och
forskola samt mindre centrumverksamhet med
mindre matbutik, bensinstation och pizzeria.

Befolkningen i Kéllby vixer stadigt och orten
har under flera &r haft den starkaste tillvéxten

1 Gotene kommun. Det sjondra ldget och den
gynnsamma marknadssituationen gor det lonsamt
att bygga nytt, vilket har lett till att nya kvarter
successivt vuxit fram over tid.

Orienteriﬁskarta. Planomradet dr markerat med gul transparent yta i dess geografiska sammanhang.

Syfte

Syftet med planprogrammet ar att skapa ett
samlat och vilgrundat planeringsunderlag

for den framtida fysiska utvecklingen av
utbyggnadsomradet Kvarnaker i Kéllby. Mélet
ar att mojliggora en blandad bebyggelse som
integrerar rikligt med gronska och frimjar en
hallbar utveckling i linje med kommunens
langsiktiga mal. Efter genomfort samrad och
politiskt godkdnnande kommer planprogrammet
att utgora grunden for flera detaljplaner, vilka
ska konkretisera och genomfora visionen for
Kvarnakers framtida utbyggnad.

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING 7



Uppdrag

Kommunstyrelsen i Gotene gav sektor
samhéllsbyggnad den 31 maj 2023 i uppdrag att
uppritta ett planprogram for Kvarndker 1 Kéllby.

Plandata

Lagesbestimning

Planomradet ligger 1 Kéllbys norddstra delar. I st
avgransas omradet med Kinnekullebanan, i soder
av R&mman, 1 vdst Vinervigen och i norr en
samfilld vig med ett fatal omgivande fastigheter.

Areal
Planprogramsomradet dr cirka 28 hektar.

Marké&goforhallanden
Gotene kommun dger programomradet.

Drénarbild i nordlig riktning 6ver planomrddet som dr ungefdrligt markerat i réd streckad linje.

i
e i
= e -

Tidigare stallningstaganden

Gotene kommuns vision

I november 2023 antog kommunfullmiktige

en ny vision for Gotene kommun, "Gotene
2040 - Sveriges bista landsbygdskommun"

Det ér vi for barnens skull och for att alla som
bor hér ska kunna leva ett gott liv. Vi stér stadigt
pa egna ben och har ett hjdrta som slar for
samverkan. Den plats vi kallar var fortsatter att
utvecklas med respekt for historien, med kérlek
till naturen och med stort fokus pa hallbarhet.

"Gotene 2040-
Sveriges bdsta
landsbygdskommun™

Gotene kommuns vision
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Utdrag ur gdllande dversiktsplan dér planprogramsomrddet dr markerat med réd streckad linje.

Oversiktsplan

I géllande Oversiktsplan (laga kraft 30 mars
2023) ar aktuellt omréde &r huvudsakligen
utpekat som utvecklingsomrade for bostider,
men ocksd som yta for natur och rekration samt
utvecklingsomrdde for natur och rekreation.
Planprogrammet avser folja dversiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner

Detaljplan for del av Kéllby 8:43 m.fl., koppling
Nordskog (laga kraft 3 april 2024) som mojliggor
en ny vagstrackning mellan Nordskog och de
centrala delarna av Kéllby dr den enda géllande
detaljplanen inom programomrédet.

Riksintressen och férordnanden

Hela Killby samhélle omfattas av riksintresse
enligt 4 kap 2-3 § Miljobalken Rorligt friluftsliv.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon
far endast komma till stand om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvédrden. Programomradet ligger i utkanten

av ett storre omrade som omfattas av riksintresse
for totalforsvaret enligt miljobalkens 3 kapitel
9§. Vinern, som ligger cirka en kilometer fran
planomradet, &r riksintresse for yrkesfiske samt
naturvard och friluftsliv enligt miljobalkens

3 kapitel 5-6 §. Drygt 500 meter 6sterut finns
riksintresse for kulturmiljo.
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Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Omrédet utgors idag huvudsakligen av brukad
mark med inslag av mindre skogsomraden. |
omradets sddra del flyter Rammaén, vilken har en
meandrande ging och paverkar omgivande
vegetation att skapa omrdden dominerade av
regelbunden dversvimning/dversilning. Omradet
niarmast RAmman bestar av en alskog med hogt
naturvdrde. Denna skog ingar i ldnsstyrelsens
l6vskogsinventering fran ar 2000. Skogspartiet
runt R&mman har en representativ naturtyp

for trakten och ar ett exemplar med hoga
naturvirden. Vérdena ligger i den fuktiga och
ororda miljo som skapats, i dess variation av
biotoper samt inslaget av grova, gamla trad.

Att omradet har hoga naturvirden (klass 2)
bekriftades vid utford naturvardesinventering.

10 PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING

Drénarbild i vdstlig riktning over planomrddet som dr ungefdrlit markerat i rod streckad linje.

.

Skogsomradet dvergar norrut till mer 6ppna
marker. De 6ppna markerna utgors av akrar

och grésrika vallar som delas av renar, diken

och nagon enstaka stenmur. Har finns dven

rester av den hagmarksflora som en gang var

mer utbredd 1 den nuvarande skogen. I de

Oppna delarna finns dven nagra akerholmar som
tillsammans med jarnvédgsbanken utgor biotop for
torrdngsvaxter som backtrav, bockrot, grislok,
gullklover, harklover och styvmorsviol, liten
fetknopp, mandelblomma, sandtrav, sandkrassing,
strimsporre och nagra olika renlavar. I anslutning
till flertalet holmar finns enstaka ekar, som ger
omradet karaktér. [ omradets nordvéstra delar
ligger Sandbécken, vars kringliggande skogsmiljo
1 form av ask och alm utgdr en vardefull
naturmiljo.




Ek som stdr i omrddets sodra del.

Marken ér relativt plan genom hela omradet.
Markytans nivder varierar mellan cirka +51
och +54, dér de hogsta nivderna pétraffas vid
fastmarksomradet i nordost och de ldgsta i Ost
samt vid R&mman.

Ekosystemtjanster

Da programomradet till storsta delen bestar av
jordbruksmark &r produktion av livsmedel den
primidra ekosystemtjdnsten som tillhandahélls
fran detta omrade idag. Utdver denna tjénst
skapar miljoer och strukturer knutna till
jordbruket goda forutsittningar for manga andra
ekosystemtjinster. Aker och dess randomraden
utgor ofta livsmiljo for ett stort antal arter som
var och en dr bade delar av ett fungerande
ekosystem och en nddvindighet for ekosystemens
overlevande. Akerbryn, dikeskanter, markvigar
och kantzoner bildar till exempel ofta
gynnsamma miljoer ddr insekter, fjérilar, faglar
och vilt trivs, vilka bidrar till pollineringen i
omradet. I akerns kanter, dir solen ofta virmer
tidigt pa varen, trivs ocksa manga av de vixter
som ger pollen och nektar till vilda bin, fjarilar
och humlor. Insekter som dras hit blir i sin tur
mat till faglar och fdgelungar. Inom det aktuella

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING 11

Ramman.

planomradet finns det dock idag f4 sddana
miljoer. Forutom jordbruksmiljoer som ér viktiga
for biologisk mangfald och pollinering, bidrar
den naturliga marken och dess vegetation éven till
vattenreglering, bullerreducering, syreproduktion
och andra ekosystemtjénster. Jordbruksmarken

ar ocksa en kulturell ekosystemtjénst, dar viarden
som rekreation, kulturarv och identitet dr barande.

Strandskydd

Strandskyddets syften ér att langsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomréden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.
Vid Rdmman géller 100 meters strandskydd. Del
av programomridet omfattas av strandskydd.

I samband med detaljplanlédggning kan
kommunen upphéva strandskydd, om det finns
sarskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken.
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Markforhallanden

Geoteknik

En geoteknisk utredning (Mitta AB 22-07-31) har
genomforts i samband med planprogramsarbetet.
Syftet med utredningen ir att oversiktligt
redogora for de geotekniska forhallandena i
planerade ldgen for byggnation.

Den dversta 1-1,5 metern bestar hir av sand/
finsand. Som regel innehéller detta lager ocksa
inslag av silt. Under denna foljer som regel lager
dér sandig och siltig lera dominerar. Lerlagret
varierar i méaktighet men under den vidtar morén

och sedan berg. Utifran sonderingarna forefaller
morénlagret varierar i tjocklek fran nigra
decimeter till 4-5 meter.

Sonderingarna gor géllande att avstandet till
berg/fast botten kan variera ganska mycket, dven
over relativt korta distanser. Det forekommer
dven lera och berg direkt vid ytan i somliga
punkter. Friktionsjorden inom omradet bedoms
som halvfast lagrad medan leran bedoms variera
mellan 16s och halvfast lagrad.

Programomrddet markerat i transparent gul firg. Réda markeringar visar patrdffade fornldmningar.

®

I hela omradet patréffas varierande méaktigheter
lera. Med hinsyn till dessa variationer kommer
sdttningarna att bli nagot differentiella dver
omradet. Detta ska beaktas vid projektering av
grundlidggning for byggnader, uppfyllnader,
anldggande av VA-ledningar och vid
sdttningskdnsliga anslutningar. For att undvika
stora séttningar i omradet bedoms det fordelaktigt
att uppfyllnader begriansas eller utfors tidigt 1
byggprocessen. I delar av omradet forekommer
aven berg i dagen vilket ocksa bor beaktas vid
t.ex. anldggandet av VA-ledningar och byggnader.
I samband med detaljprojektering av planerad
bebyggelse rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersokningar utfors 1 ldge for
blivande byggnader/byggnadskroppar och gator

i lage vid framfor allt R&mman for att i detalj
bedoma slutligt grundlaggningssétt och eventuellt
behov av grundforstiarkning.

12 PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING



Mellomkvarn med tillhorande byggnader.

Fornlamningar och kulturmiljo

Inom det aktuella planomrédet har flertalet
arkeologiska utredningar genomf0rts varfor
ingen ytterligare arkeologisk utredning tagits
fram specifikt for det aktuella planprogrammet.
Inom det nu aktuella planomradet aterfinns en
fornldamning i form av en boplats (Rai Kallby
33:1/1.1962:7436). For denna fornldmning pagar
en process om slutundersokning for borttagande.
Inom planomradet finns dven ytterligare tva
boplatser (Rad Kéllby 66:1/L1962:8118 och

Rad Killby 65:1/L1962:7567). Dessa tva
fornlamningar bedoms i planprogramsskedet inte
paverkas av tilltinkt exploatering. I samband med
detaljplanering ska eventuell paverkan utredas
narmare.

Kulturmiljo

Kulturvéirdena inom planomrédet

bestar huvudsakligen av det smaskaliga
jordbrukslandskapet, dér inslag av holmar,
diken och stenmurar utgor viktiga bestdndsdelar.
Ramman dr dven utpekat som ett VaKul omrade
av Liansstyrelsen, déir de tidigare tre kvarnarna
Mellomkvarn, Sjokvarn och Néstakvarn sarskilt
omnamns.
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Villaomrade, viister om Kvarndker

Befintlig bebyggelse
Inom programomradet finns ingen befintlig
bebyggelse.

Direkt séder om planomradet ligger Mellomkvarn
som &r en av tre gamla kvarnar langs R&mman.
Utdver kvarnbyggnaden finns tillhérande
bostadshus och ekonomibyggnader. Kvarnen

med tillhorande byggnader utgor ett viktigt
kulturhistoriskt inslag i omradet.

Vister om Kvarnaker, pd andra sidan av
Vinervigen ligger Nordskog, ett bostadsomrade
som huvudsakligen bestér av friliggande
villabebyggelse 1 1-2 vaningar .




§ N7 4
Fa s,
} T “, iy e
My .'Ii'fl ;g "{L If ::'
(ot i o &
Vanervagen

Oversiktlig karta dver planomradet med kommande vigkoppling.

Gator och trafik

Gatunit och gang-och cykeltrafik
Planomradet avgrénsas i vést av Védnervigen
som dr en kommunal gata med en
hastighetsbegriansning pa 50 km/h. Langs med
Vinervégens Ostra sida finns en separerad gang-
och cykelvég. Strax norr om planomradet finns
en samfélld vig som leds ut till Trafikverkets véig
2714. Rakt igenom planomrédet finns ett gang-
och cykelstrak som dels kopplar ihop Killbys
centrala delar med Nordskog, men som ocksa har
en stark funktion som rekreationsstrak.

Koppling Nordskog

En ny gata som binder ihop aktuellt
programomrade med bade Nordskogsomradet
och Killbys centrala delar &r planerad att byggas
under 2025-2026. Det ska dven byggas en
separerad gang- och cykelvdg lings denna gata.

14

Kommande vig mé& ’
separat gang- och
cykelvag

Kollektivtrafik

Narmsta mojlighet till att dka kollektivt ar Kallby
station, dér bade tagtrafik och busstrafik ar
mojliga fardmedel. Planomradet ligger cirka 600
meter fran Kéllby station. Med den nya gatan
och gang- och cykelvdgen kommer det vara god
tillganglighet till stationen. Fran stationen ar det
mojligt att ta tdg och buss till flera narliggande
orter.

Farligt gods

Jarnvigen, Kinnekullebanan, har studerats som
en framtida riskkilla da transporter i framtiden
skulle kunna komma att innehalla farligt gods. I
nuldget dr godstransporter Overhuvudtaget mycket
séllsynta. Enligt Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands
lans riskpolicy ska riskfragor beaktas vid fysiks
planering inom 150 meter fran transportled for
farligt gods. I samband med detaljplaneldggning
ska det vid behov tas fram en riskutredning.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet kommer ingé 1
verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten.

Elforsorjning

Eldistributor 1 omrddet dr Kinnekulle energi.
Kinnekulle energi har ocksa en ledningsrétt 1
omradet.

Bredband
Omrédet kan anslutas till befintliga nét for
bredband.

Kommunal och kommersiell service
Skola och forskola

Kaillby Gérd norr om Jarnviksvdgen ir titortens
grundskola med elever fran arskurs F-6.
Skolomradet innehaller dven fritidshem och
idrottshall. Omedelbart vaster om skolomradet
ligger tétortens forskola.

Vard- och omsorg
Vérdcentral finns 1 Gotene. [ Kéllby finns
Folktandvérd.

Handel

I Kéllbys sodra del finns en drivmedelsstation och
bilservice och dven tatortens nédrbutik. Ytterligare

service 1 form av pizzeria och djuraffir ar beldgna
inom gangavstand 1 anslutning till Kéllby centrum
vid stationslédget.

Haélsa och sakerhet

Klimatanpassning

I Sverige forvintas klimatet bli bdde varmare
och blotare, vilket stéller sdrskilda krav pd hur
vi planerar och utvecklar vara samhillen for att
hantera dessa fordndringar pa ett héllbart sétt.

Planomrédet ligger pa en hojd mellan +51 meter 1
vist och +53,5 1 6st meter, medan Vinern, som ar
den storsta insjon 1 ndrheten, ligger pd +44 meter
over havet. Trots att det aktuella planomradet inte
ligger 1 direkt anslutning till Véanerns strandkant,
finns det fortfarande en risk for paverkan frn
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stigande vattennivaer och intensiva regnfall som
kan orsaka oversvamningar. Darfor blir det av
yttersta vikt att utveckla strategier for att hantera
dessa klimatrelaterade utmaningar inom omrédet.

En central del i1 detta arbete &r att skapa
dedikerade 6versvimningsytor, som kan fungera
som naturliga bassdnger for att samla upp

och hantera regnvatten vid kraftiga skyfall.
Dessa oversvamningsytor kan utformas som
gronomraden eller parker som inte bara fungerar
som vattenreservoarer, utan ocksé erbjuder
rekreativa ytor for invanarna. Genom att integrera
dessa l6sningar i den 6vergripande planeringen
kan vi minska risken for 6versvdamningsskador
samtidigt som vi skapar mervirden for samhallet.

Utdver att hantera regnvatten dr det ocksa viktigt
att planera for platser dar ménniskor kan soka
svalka under de allt varmare somrarna. Ett
effektivt sitt att astadkomma detta dr genom att
forstarka och bevara grona strukturer, sésom
trad, buskar och gronomraden. Dessa naturliga
element bidrar till att sdnka temperaturerna
genom skuggning och avdunstning, vilket skapar
ett behagligare mikroklimat i omradet. Dessutom
kan grona strukturer fungera som viktiga habitat
for biologisk mangfald, vilket ytterligare starker
omradets ekologiska virde.

For att sékerstélla att dessa atgirder dr sa
effektiva som mojligt ar det viktigt att planera for
multifunktionella ytor, som kan tjdna flera syften
samtidigt. Exempelvis kan en park utformas

for att fungera bade som en dversvamningsyta
och som en plats for rekreation, lek och svalka.
Genom att tdnka multifunktionellt kan vi
maximera nyttan av varje kvadratmeter 1 omradet
och skapa ett resilient samhélle som ar vél rustat
for att mota framtidens klimatutmaningar.

Sammanfattningsvis, medan klimatférandringarna
utmanar oss att tinka nytt och anpassa oss,
erbjuder de ocksa en mojlighet att utveckla

mer héllbara, attraktiva och motstandskraftiga
samhdillen. Genom att proaktivt integrera
oversvamningshantering, svala grénomraden

och multifunktionella ytor i planeringen av det
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aktuella omradet, kan vi skapa en framtidssédker
miljé diar bade ménniskor och natur trivs.

Trafikbuller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller

vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik
och vigar inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden. Samma varden géller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter
men ekvivalentnivdn vid fasad dr istillet 65 dBA.
Riktvirdena inomhus kan klaras med fasader
inklusive fonster utformade med hinsyn till
ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR).

Trafikbuller kommer att uppkomma ldngs med
den nya gatan som ska binda ihop Nordskog med
centrala Killby, men ocksé fran jarnvagen som
avgransar planomradet i ster. I samband med
detaljplanering behover frdgan om trafikbuller
utredas vidare.

Sociala aspekter

Inom planomrédet finns det idag inga befintliga
funktioner eller infrastrukturer som aktivt bidrar
till att framja den sociala hallbarheten. Utan storre
delen av prgramomradet bestar av jordbruksmark.
Det nuvarande dkerlandskapet har ett visst
landskapligt och visuellt véarde. Jordbruksmarkens
varde utifran ett socialt perspektiv ar framst att
den speglar platsens historiska och kulturella
identitet.
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Programforslag
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Bebyggelse Bebyggelsen i Kvarnaker foreslas innehalla ett
I Kvarnéker &r det téinkt att bebyggelsen ska vixa flertal olika boendeformer som tillsammans
fram med tridgardsstadens idéer och ideal som skapar en varierad stadsbild. Villor, radhus,
inspiration. Varje gaturum foreslés kantas av parhus och flerbostadshus foreslas st sida
tradgardar som bjuder in till en kénsla av lugn. vid sida och skapa en enhetlig men varierad
Dessa tradgérdar dr inte bara estetiskt tilltalande, bebyggelse.

utan kan ocksé fungera som viktiga sociala ytor

dir grannar kan métas och umgés och barn kan Tillténkta hojder pa bebyggelsen

leka. Bebyggelsen som tillfors omradet ar

huvudsakligen ténkt att uppforas i 1-2 vaningar,

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING 17
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Blandad bebyggelse

stenmurar skapar mjuka men tydliga

Bebyggelsen bestar av radhus, parhus . A
Mijuka grénser och flerbostadshus i variation ordnade Gemensam innegard .
Komplementbyggnader, staket, hackar och kring en gemensamma gardsrum. Blandningen av hustyper bildar

gemensamma gardsrum med grus och

granser mellan den gemensamma och de
mer privata gardarna.

anervagen
(Befintlig)

l

planteringar, som erbjuder boende en
naturlig milj6é 6r att métas och umgas.

Bruksgatan

\Miljahus

Mindre gardsgator

De sticker av fran Bruksgatan och
skapar utrymme for parkering och
angoring.

for gronska och spontana moéten
mellan grannarna.

Kvarter ar halvéppna med kopplingar och

Oppningar
Gronska mojligheter att smyga in och ut eller cykla

I hérnen finns rum for att skapa plats igenom kvarteret.

Exempel pa hur ett smd kvarter skulle kunna se ut, exempelvis som en bostadsrdttsforening.

men 1 Kvarndkers Ostra del foreslés nigra
punkthus med en héjd upp till 6 vaningar. De
Ovre vaningarna fér utsikt over Kinneviken.

Bostadsgrupper och placering utmed
gatan

Inom de titare delarna av Kvarnaker foreslas
bostdderna vara grupperade i sma kvarter, dar
varje kvarter omges av ett gemensamt gardsrum.

Kvarnakers vistra del, som innefattar en stor del
av all foreslagen bebyggelse, dr tinkt att innehalla
en huvudgata som binder samman hela omradet
och skapar en koppling mellan de olika kvarteren.
Denna huvudgata &r tinkt att inte bara fungera
som en transportled, utan ocksa som en social

ryggrad.

Langs med huvudgatan foreslas bebyggelsen i
forsta hand utgoras av flerfamiljshus, radhus eller
parhus for att uppna ett tydligt definierat gaturum.

Vad ar en tradgardsstad?

Trddgdrdsstaden dr ett stadsbyggnadskoncept
som utvecklades i bérjan av 1900-talet i
England. Idén bakom trddgardsstaden var

att kombinera det bdsta fran bade stad och
landsbygd fér att skapa en hélsosam och
socialt hallbar livsmiljé. Trddgardsstdderna
skulle ha laga, tdtt placerade bostdder med
egna trddgadrdar, omgivna av gréna omrdden,
parker och gemensamma ytor.

Bebyggelsen i trddgardsstaden dr ofta varierad
med bade villor, radhus och flerfamiljshus.

Stor vikt ldggs pd att skapa en trevlig, gron
och funktionell miljé6 med enkel tillgang till
naturen. Konceptet har inspirerat manga
moderna stadsplaner och finns representerat i
stadsdelar éver hela virlden, dven i Sverige.
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Kvarnaker nyckeltal
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Langs med gatan foreslas ocksd mindre allmédnna
platser som fungerar som mdtesplatser och
mdjlighet till parkering. Dessa platser bidrar med
ett stort socialt viarde for Kvarnaker.

Majlighet for ny forskola

Centralt i omradet finns en plats som ldmpar

sig vil for en forskola med tillhdrande utemiljo.
Platsen bedoms kunna uppfylla Boverkets
rekommendeationer kring friyta vid viss
omdisponering av redovisade ytor. Exakt ytbehov
och infrastrukturfragor behover undersokas
vidare i samband med detaljplaneldggning. Ytan
kan vid behov ocksé vara lamplig for bostider.
Framtida behov kommer avgora dess slutgiltiga
anvindning.

Koppling Nordskog- en del i omradet
Merparten av Kvarnédkers foreslagna bebyggelse
planeras norr om den nya gatukopplingen
"Koppling Nordskog", som ska skapa en smidig
forbindelse mellan Nordskog och centrala Kallby.
Denna nya gata kommer att fungera som en
viktig lank i omradet, och det foreslas dven att

Kvarnaker

Villor: 19 st, tomtstorlek ca 800 - 1000 m?

Kvarnaker viistra

Radhus: 69 st
Villor: 7 st, tomtstorlek ca 800 - 1000 m?
Flerbostadshus: 15 st, ca 90 Igh

Férskola, 2- 4 avdelningar

Kvarnaker ostra

Radhus: 27 st
Villor: 6 st

Flerbostadshus: 6 st, 72 Igh

Totalt

Antal bostéder totalt: 290 st

(Radhus, villor och ldgenheter sammanraknade)

Villor totatl: 32
Radhus totalt: 96

Lagenheter totalt: 162

ett antal bostider ska placeras pa gatans sodra
sida. For att skapa en sammanhédngande och
levande tétortssdel dr det avgdrande att "Koppling
Nordskog" upplevs som en integrerad del av
Kvarndker, snarare dn enbart en transportstricka.

For att uppnd detta bor bebyggelsen vara
orienterad mot gatan, vilket kan dstadkommas
genom att placera entréer och fasader mot
"Koppling Nordskog". Detta skapar en aktiv

och inbjudande gatumilj6 dir gatan blir en
naturlig del av bostadsomradet. Dessutom

bor gatans utformning bidra till en trygg och
trivsam miljo. Det dr darfor viktigt att gatan
utformas pa ett sdtt som inte uppmuntrar till hoga
hastigheter, utan istillet framhéver gatans roll
som en bostadsgata med lugn trafik. Genom att
integrera gronomraden, gang- och cykelvigar
och tradplanteringar kan man ytterligare forstirka
kénslan av att gatan dr en plats for ménniskor,
inte bara fordon. Detta bidrar till att skapa en mer
sammanhallen, sdker och attraktiv tatortsdel dar
"Koppling Nordskog" blir en naturlig del av livet
1 Kvarnaker.
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Exempel pd varma jordfdargskulorer.

Ytor for villatomter

Historiskt sett har efterfragan 1 Kéllby framst géllt
villatomter. Under de senaste 20 dren har cirka 80
friliggande villor byggts, vilket utgdr majoriteten
av bostadsbyggandet pé orten under denna period.

Det kommer sannolikt vara en efterfrdgan pa
villatomter dven 1 framtiden. Darfor foreslds det ett
bostadsomrdde med i huvudsak villor i Kvarndkers
norra del, men ocksa inslag av villor 1 6vriga delar.
Dessa bostdder, placerade pa generdsa tomter,
erbjuder utsikt 6ver den omgivande naturen och
ger de boende en mojlighet att leva naturnira med
géngavstand till Vanern.

Variation av bostadstyper i den 6stra delen
I Kvarndkers Ostra del planeras en varierad
bostadsbebyggelse som kommer att erbjuda en
variation av boendeformer for att tillgodose olika
behov och preferenser. Hir foreslas en blandning
av radhus, parhus, villor och punkthus, vilket
skapar en méangsidig och levande stadsdel.

Radhusen och parhusen erbjuder boenden med
en stark kénsla av gemenskap, dér grannar kan
interagera och bygga relationer pa néra hall.
Villorna i omradet kommer att ge en mer privat
och rymlig boendeupplevelse, dér invdnarna kan
njuta av storre tomter och egna tradgardar.

Punkthusen, som dr hogre bostadsbyggnader,
kommer mdjliggdra for fler boendeformer inom
omradet, exempelvis hyresétter och bostadsritter.

22 PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING

Dessa hus erbjuder utsikt 6ver det omgivande
landskapet och Viénern, Punkthusen kommer
ocksa att bidra till en varierad stadsbild och dka
tillgangen till bostidder 1 omridet, vilket kan
attrahera bade yngre och dldre malgrupper som
soker ett mer bekvimt boende.

Omradets enhetlighet och arkitektur
Arkitekturen 1 Kvarndker forelds mojliggora olika
stilar men med det traditionella sadeltaket som
gemensam ndmnare. Sadeltak bedoms smélta in
vél 1 det omkringliggande landskapet.

Byggnaderna foreslds ocksd knytas samman med
en gemensam fargpalett av varma jordfarger. Dessa
farger smalter vl in 1 naturen.

Blandningen av olika boendeformer — frn
flerbostadshus till radhus och parhus — skapar
en levande titortsdel dar manniskor med olika
livsstilar och behov kan trivas tillsammans.

Totalt uppskattas Kvarndker inrymma mellan 150-
300 bostéder.

Exakt fordelning mellan olika bostadstyper
faststdlls inte ( planprogrammet, utan framtida

behov och efterfragan bedéms i samband med
detaljplanldggning.




Exempel pa blandad bebyggelse i Kvarndker.

Overgripande principer for bebyggelsen

inom Kvarnaker: » Kvarndker bygger pé en gestaltningsidé
om bebyggelse som utformas som
* Omradet utformas med en varierande och vél grannskapsenheter med utgdngspunkt
sammanhéllen arkitektur vilket mgjliggors fran tridgdrdsstaden. Kvarteren utformas
genom olika typologier och upplatelseformer med gemensamma gérdar, sociala ytor
sasom sméhus, radhus, parhus, kedjehus 1 1-2 och praktiska funktioner. Kvarteren
vaningar och flerfamiljshus i 4-6 véningar. sluts mot gator med héckar, plank och
komplementbyggnader medan dppningar
* Bebyggelsen tar hinsyn till kringliggande i form av grindar, portar och portiker ger
landskap genom en variation av stil, hojd, kontakt mellan gata och gard.

placering och fargskala.

» Taklandskapet foreslds priaglas av sadeltak
1 ndgot skiftande hojder och takvinklar.
Mindre forskjutningar i fasadliv mojliggor
en sammanhallen variation ldngs gatorna.
Materialen ar hallbara och gedigna.
Férgsattningen dr sammanhallen men tillits
variera inom hela programomrédet.
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Hllustration éver tilltinkt gatuhierki i Kvarnaker.

Gaturum och trafik

Det foreslés att gatunitet delas in 1 tva typer

av gator, huvudgator respektive kvartersgator.
Gemensamt for alla gator &r att de ska utformas
for 1aga hastigheter med hog prioritet for
fotgéngare och cyklister. Gatorna ska inte
innebéra nigon barridr for fotgdngare utan skapa
god tillgénglighet till alla delar av planomradet
for saval barn som vuxna. Gatorna ska ocksa,

1 varierande grad ge utrymme for vistelse och
gronska.

Huvudgatorna

I Kvarnéker dr bebyggelsen utformad for att
folja de inre huvudgatorna, som fungerar som
omradets ryggrad. Dessa huvudgator &r inte bara
transportleder, utan en mangfacetterade platser
dér olika element och funktioner sammanflitas
for att skapa ett levande och sammanhallet
omrade. Fortradgardar som skapar en mjuk
overgang mellan det privata och det offentliga

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING

Koppling Nordskog
Huvudgata
Kvartersgata

Gang och cykelvag

s
[y

rummet varvas med med definerade gaturum,
vilket ger variation och skapar métesplatser 1dngs
med gatan. Hér finner man ocksd gemensamma
ytor som inbjuder till social interaktion och
aktiviteter.

Huvudgatorna genom Kvarnéker foreslds vara
kantade av trdd, vilket bidrar till ett gronare
gaturum.

Med separata gang- och cykelbanor som 16per
parallellt med bilvdgen, blir huvudgatorna inte
bara en plats for fordon, utan viktiga sociala rum
for hela Kvarndker. Gatorna ska frdmja hallbara
transportval och inbjuda invanare att rora sig
genom omradet pé ett sidkert och trivsamt sitt,
oavsett om de cyklar eller gar.




18 m

Exempel pa gatusektion 6ver Huvudgatan i Kvarndker.

Kvartersgatorna

Mindre kvartersgator forgrenar sig fran
huvudgatan och skapar utrymmen for parkering
och angoring, men ocksa for mindre, mer
privata miljoer ddr invanare kan kénna en storre
avskildhet. Dessa kvartersgator dr integrerade

1 omrédets struktur och fungerar som lugna,
skyddade platser som komplement till den mer
offentliga huvudgatan.

Komplementbyggnader, staket, hickar och
stenmurar skapar tydliga men dndd mjuka grénser
mellan de gemensamma ytorna och de privata
gérdarna. Dessa grinser bidrar till en kénsla av
trygghet och privatliv, samtidigt som de bidrar till
kénslan av tradgardsstad 1 Kvarnéker.

Parkering

Inom programomrédet foreslds parkeringsbehovet
1 forsta hand l9sas genom samlade
parkeringsplatser inom kvarteren. Gotene
kommun har ingen gillande parkeringsnorm.

I illustrationerna redovisas 1 parkeringsplats per
bostad. For att kunna erbjuda géstparkeringar
och minska risk for oldmplig parkering pa
gatumark, foreslés fickparkeringar i anslutning
till huvudgatorna. For villabebyggelsen sker
parkering pd den egna tomten.

Exakt parkeringsbehov behdver undersokas
vidare 1 samband med detaljplanelédggning.
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Exempel pa gatusektion éver kvartersgata i Kvarndker.

Gang- och cykeltrafik

For att sdkerstélla trygghet och bekvamlighet for
fotgingare och cyklister i Kvarnaker planeras
kombinerade gang- och cykelvégar ldngs
samtliga huvudgator i omradet. Dessa gang-

och cykelvédgar kommer att ligga avskilda fran
korbanan, vilket skapar en siker milj6 for alla
som ror sig till fots eller med cykel.

En sérskilt viktig del av denna infrastruktur dr den
gang- och cykelvdg som planeras lings den norra
strackningen av "Koppling Nordskog". Denna
vag kommer att fungera som en central 1dnk for
fotgdngare och cyklister, och knyter ihop de olika
delarna av Kallby pa ett smidigt satt. Genom att
gang- och cykelvédgarna i Kvarndker ansluter till
denna huvudstricka, skapas ett ssmmanhéngande
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nét av sékra transportvagar for de boende. Det gor
det enkelt att nd viktiga platser i omradet, som
bostider, parker, och serviceinréttningar, utan att
vara beroende av biltrafik.

Utover sikerheten bidrar denna infrastruktur

till att stirka Kvarndkers identitet som ett
héllbart och miljovénligt omrade. Med

géng- och cykelvdgar som naturliga inslag i
stadsbilden uppmuntras invinarna att vélja mer
miljovénliga transportsitt, vilket 1 sin tur minskar
trafikbelastningen och utslédppen.




Exempel pa gaturum och bebyggelse lings huvudgatan i Kvarndker.

Overgripande principer fér gaturummet
inom Kvarnaker:

* Gatan utformas med en smaskalig och gron
karaktdr och uppmuntrar till trafiklésningar som 1
forsta hand prioriterar gangare och cyklister.

* Gatorna ska utformas for att framja trafik i laga
hastigheter.

* Parkeringar ska 16sas och vdvas in i
kvartersmarkens struktur. Ytterligare
parkeringsbehov kan l9sas genom fickparkeringar
langs med huvudgatan.

* Husens placering mot gatan bidrar till
upplevelsen av gaturummet och utrymmet mellan
husen. Inom delar av omradet ges en mer generos
forgardsmark som mojliggor fortradgardar med

uteplatser 1 soliga lagen. Dessa bidrar till en gron,
social och livfull milj6 utmed gatan.

* [nom andra delar av omradet ges en mer
begrinsad forgardsmark vilket resulterar 1 hus
som moter gatan och 1 stillet bidrar till ett intimt
och smaéskaligt gaturum. Dessa hus ges 1 stéllet en
mer tilltagen baktradgérd.

* Bostadsbebyggelsen mojliggor kopplingar
mellan bostdderna och den kringliggande miljon.
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Gronstruktur

Grona strak foreslas utgora en central del av
Kvarnakers struktur och ska knyta samman
bebyggelsen pa ett sdtt som bade fradmjar

sociala moten och integrerar omradet med dess
omgivande landskap. Dessa strak ska inte bara
fungera som forbindelselankar mellan olika delar
av omrddet, utan ska skapa naturliga kopplingar
mellan Kvarnaker och det omkringliggande
kulturlandskapet, skogar och befintliga
vandringsstigar som dr populdra bland invanarna.

Koppling till den omgivande naturen
De grona straken och platserna i Kvarnaker
bor utformas for att ge boende och besokare
en direkt koppling till naturen, vilket bidrar till
omrédets karaktir och trivsel. Genom dessa
grona kopplingar kan man enkelt rora sig fran
de mer titbebyggda kvarteren till det 6ppna
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Gronska i gaturum

landskapet och skogar dir skogsstigar finns.
Denna integrering av natur gor att invanarna alltid
har naturen inom rackhall.

Idag finns ett populért gdngstrak som utgér fran
Mellomkvarn och som gar vidare norrut genom
programomradet och vidare till skogsmarken som
finns strax norr om Kvarnéker. Straket ar en viktig
del i omradets karaktér och utgor redan idag ett
stort viarde for manga Kallbybor. Ambitionen

ar att detta strak ska bibehallas och utvecklas
ytterligare. Fler strak fran bostadsomradet ska
ansluta till detta storre strak som ddrmed far en
central roll i Kvarnakers struktur.
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Sﬁdbiicken och

Lekplats

En storre lekplats kan utgéra samlingspunkt

for boende 1 omradet, men dven ett lockande
utflyktsmél for de som bor lédngre bort. Placering
av en lekplats kan med fordel vara i det centrala
stora gronstriket (ca 200 meter norr om
Mellomkvarn).

Allmanna gronytor och gemensamma
gardar

Gardarna och allménna naturytor bor utformas
for att samspela med det smabrutna och varierade
landskapet som omger Kvarnaker. Detta landskap,
som kénnetecknas av lummiga l6vskogar, téita
barrskogar, hagmarker med majestdtiska ekar,
stenmurar, blomrika betesmarker och dkerholmar,
bor vara en inspirationskélla for omradets
utformning. Genom att anvidnda vixter, trad

och landskapselement som speglar Killby- och
Kinnekullebygdens unika karaktir, forstirks
omradets identitet och koppling till sin plats.
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dess nédrmiljo, nordvistra delen av programomrddet.

Gronytor for bevarande, rekreation och
klimatanpassing

Den foreslagna gronstrukturen kring R&mmén
och Sandbdcken rymmer viktiga naturvirden

som bidrar till Kvarndkers identitet. Dessa
omraden ska bevaras sa langt det dr mojligt for att
skydda och utveckla deras ekologiska funktioner
och samtidigt géra dem mer tillgéngliga {for
rekreation. Genom att balansera bevarande och
anpassning kan omradena bade behélla sina
naturvdrden och moéta lokala behov, exempelvis
genom varsamma dagvattenlosningar och
rekreativa inslag som stigar och viloplatser. Detta
skapar en attraktiv miljé som gynnar bdde naturen
och invénarna




Ekosystemtjanster

Att arbeta med ekosystemtjanster i Kvarnaker innebér att anvdnda naturens egna funktioner for att
forbéttra bdde miljon och livskvaliteten i omradet. Genom att integrera dessa tjénster i stadsutvecklingen
kan vi skapa en plats som dr bade hallbar och trivsam for invanarna, samtidigt som vi starker den
biologiska mangfalden och naturens formaga att hantera klimatférandringar.

Programforslaget for Kvarndker visar att det finns goda mdjligheter att utveckla flera olika typer av
ekosystemtjanster, vilket kan bidra till allt fran forbéttrad luftkvalitet och vattenhantering till sociala och
rekreativa varden. Arbetet med ekosystemtjinster kan variera i omfattning beroende pa omradets karaktir
och de specifika behov som finns i olika delarna av Kvarnaker.

Nedan presenteras nigra konkreta exempel pa hur ekosystemtjénster kan tillimpas inom programomradet,
bade pa allménna ytor och kvartersmark:

1. Biologisk Mingfald, ekologiskt samspel och
pollinering

- Bevara och utveckla grona och blé strak genom
att planldgg vérdefulla omrddena som naturmark,
park, vattenomrade eller liknande.

- Framja méngfald inom arter och livsmiljoer
genom att skydda naturelement som é&r
viktiga fOr spridning och sampel genom
vegetationsbestammelser for viardefulla
naturtyper sa som skog, dng, vatmark, allé.

- Artrika Gardar skapas genom méngfald i val
av arter och langa blomningstider som gynnar
pollinerare och andra insekter.

2. Dagattenhantering

- Regnbéddar och grona tak: Installera regnbaddar
langs med huvudgatan och i gardarna for att
hantera dagvatten pa ett naturligt sétt. Grona

tak kan ocksa anvédndas pa byggnader for att
absorbera regnvatten, minska avrinning och bidra
till den lokala biologiska méangfalden.

- Multifunktionella ytor: Anvénda grona ytor och
strak for att skapa dversvimningsomraden som
kan hantera extrem nederbord, samtidigt som de
fungerar som rekreativa omraden nér de inte &r
fyllda med vatten.
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3. Skydd mot extremt vider, klimatreglering
och bullerskydd

- Plantering av trdd och buskar: Plantera trid
och/eller buskar ldngs huvudgator,gronytor och 1
gérdarna foOr att forbattra luftkvaliteten genom att
absorbera koldioxid och filtrera luftfororeningar.
Triadens skugga bidrar ocksa till att sdnka lokala
temperaturer under varma sommarmanader.

- Grona skdrmar: Anvénd vegetation som
bullerdimpande barridrer lings med végar och
andra bullriga omraden for att skapa en mer
behaglig ljudmiljo.

4. Kulturella Ekosystemtjinster

- Inspirerande landskap: Utforma omrédets
landskap och grona ytor sa att de reflekterar
Kallby- och Kinnekullebygdens kulturella och
naturliga arv. Detta skapar en starkare kénsla av
plats och identitet for de boende.

- Rekreativa mojligheter: Skapa platser for lek,
gemenskap och avkoppling inom de grona stréken
och gérdarna. Dessa omrdden kan ockséd anvédndas
for gemensamma odlingsprojekt, vilket framjar
social sammanhallning och lokal matproduktion.

5. Matproduktion/odling

- Gemensamma tradgardar och odlingar:
Uppmuntra till att nyttja delar av girdarna for
smaskalig odling av frukt, gronsaker och orter.
Detta bidrar till lokal matproduktion och starker
sambandet mellan invdnarna och naturen.

- Bérbuskar: Plantera barbuskar langs gangvégar
och 1 gemensamma gérdar for att tillhandahalla
dtbara biar och samtidigt bidra till den biologiska
méngfalden.

@ O
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3-30-300-principen

3-30-300-principen dr en riktlinje inom
stadsplanering och gronstruktur som syftar till
att skapa mer hilsosamma och levande urbana
miljéer. Den har blivit etablerad som en metod
for att forbattra bade méanniskors vilmiende och
platsers ekologiska funktioner genom trdad och
gronomraden. Principen innebér:

3 trad fran varje bostad eller arbetsplats:
Varje individ bor kunna se minst tre trad fran
sitt fonster. Det framjar mental halsa

och trivsel genom att skapa en gronare
omgivning dar manniskor bor eller

arbetar.

30 procent tradtackning:

For att skapa skugga, rena luften och
minska varmedeffekter i stader bor varje
stadsdel ha minst 30 % tradtackning.
Detta bidrar dven till biologisk mangfald
och gor miljon mer klimatresilient.

300 meter till nérmaste gréonomrade:
Alla invanare bor ha maximalt 300 meters
avstand till ett gronomrade, som en park
eller en skogsdunge, for att uppmuntra

till fysisk aktivitet och ge lattillgangliga
mojligheter till rekreation och avslappning.

Ambitionen dr att principen ska efterstrivas

1 Kvarnaker. Vid en dversiktlig bedomning
uppfyller Kvarndker enkelt tva av principens mal:
fran varje bostad eller arbetsplats kommer man
att kunna se minst tre trdd, och samtliga invénare
kommer att ha ndrmare dn 300 meter till ndrmaste
gronomréde.

Att uppnd 30 % tradtdckning kan vara en
utmaning beroende pa hur omridet definieras.
Om man réknar hela programomrédet &r det
sannolikt mojligt att nd 30 % krontickning utan
storre svarigheter. Dock finns stora ytor med
befintlig vegetation, sédrskilt lings Rdmmén

och 1 de nordostra delarna, vilket kan ge en
missvisande bild av tickningen for hela omrédet.

Om man istéllet fokuserar pa de delar av omréadet
som faktiskt anvinds, som byggritter, tomter och
parker, fir man en mer réttvis bild av det faktiska
behovet for att uppnd 30 % krontéckning. For att
uppnd detta maste allmdnna ytor som parker och
gator ha en hog tridandel. Dessutom behdver
privat mark ha en betydande andel trdd. Det &r
dock svért att reglera och folja upp hur ménga
trdd som planteras pé privat mark, vilket gor det
viktigt att kontinuerligt kommunicera vérdet av
trddplantering till fastighetsdgare. Kommunen
bor dven aktivt uppmuntra tradplantering, och
vid storre sammanhédngande byggritter kan viss
reglering ske genom markanvisningsavtal.
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Strdket som gdr genom Mellomkvarn och vidare genom programomrddet.

Overgripande principer for gronstrukturen .
inom Kvarnaker:

*  Omrédets lokalisering 1 anslutning till
kringliggande naturlandskap, kulturlandskap
och befintliga natur- och kulturmiljoer ar en
stor kvalitet och identitet. Dessa element ska .
forstiarkas och byggas vidare pa.

» (Gronska letar sig in mellan husen, relationen .
till omgivande landskap omhéandertas och
befintliga trdd bevaras i sé stor utstrackning
som mojligt.

* Naturliga element sdsom ekarna, kopplingar
till akerlandskapet,fornldmningarna,
stenmurar etc. bevaras och forstarks i
strukturen.

*  Mindre platsbildningar/sociala rum skapas
mellan bebyggelsen och utmed omradets
huvudgata. Platsbildningarna bidrar till
liv och rorelse 1 gaturummet och de grona
rummen ldnkar till den omgivande gronskan
och landskapet.
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Dagvatten och skyfallshantering integreras i
de gréna rummen som regnvattentradgardar
och strdk. Dessa fyller dven funktioner sa
som plats for lek, ekosystemtjénster och
rekreation.

Ekosystemtjanster vdvs samman med sociala
platser, naturlig gronska och grona strék.

3-30-300-principen ska efterstrivas i den mén
det ar mojligt: tre trdd ndra varje bostad, 30 %
krontdckning och ett grénomrade inom 300
meters avstdnd. Detta frimjar hélsa, trivsel
och hallbarhet {for invanarna.
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Mﬁrém?t

Hlustration som redovisar oversiktligt forslag for dagvattenhantering.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning (Melica 2023) har
genomforts for att stodja planprogrammet.
Omradet har delats upp 1 tva ungefir lika stora
delar utifran en vattendelare, och en mindre

del 1 norr har ocksé identifierats. Eftersom
berggrunden ligger néra ytan &r det svart att
leda bort dagvatten i omradet. Det dr dven
oldmpligt att samla dagvattnet frén hela omradet
till en enda plats for f6rdrojning och rening. I
stdllet bor regnvattnet tas om hand dér det faller
genom infiltration 1 marken, dir sa &r mdjligt,
och fran hardgjorda ytor ska det ledas bort via
konventionella system som ror.

Utredningen foreslar att dagvattnet i mojligaste
man hanteras ytligt, genom rinnor, svackor eller
sma diken, vilket ger flexibilitet i utformningen
av flodesutjimnande anldggningar. Diken
omfattas av biotopskydd, och i utredningen har
satt en preliminir dikesniva pa 70 cm under
marknivén i de Ostra delarna. I de véstra delarna
ar dikesnivan djupare, omkring 1,20 till 1,45
meter under markytan. For att skydda biologiska

funktioner och gynna grodlek foreslas att vissa
omraden, frimst l4ngs skogsrand eller traddungar,
inte drineras utan tillats ha hogre vattennivaer.

Vid kraftiga regn méste flodena till R&mman
begrinsas, sarskilt med tanke pd tvd dammar
langre nedstroms, vid Mellomkvarn och Sjokvarn,
dér den sistndmnda kan vara kéinslig for hoga
floden. Dagvatten fran planomradet ska fordrojas
vid alla utfloden for att minska belastningen pa
dessa dammar. Samtliga utfloden till R&mmaén ska
ske ovanfor svimplanet och ytorna dér vattnet
slapps ut ska vara vegetationsklddda.

For det vistra omradet, diar marken lutar vésterut,
kan dagvatten ledas bdde mot Sandbacken

och mot R&mmaén, med férdrojning genom

en damm eller liknande anldggning. Behovet

av flodesutjimning dr relativt litet eftersom
vattendragen mynnar ut nira Vénern. I det

Ostra omradet, dar marken lutar mot sdder och
Ramman, foreslas dagvatten ocksé fordrdjas i en
damm utanfor planomradet.
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Skyfallshantering &r en viktig aspekt, och
utformningen av omradets dagvattenlosningar tar
hinsyn till detta. Byggnadernas golvnivaer bor
vara hogre dn omgivande mark for att undvika
oversvamningar. Speciellt 1 omradets sydvéstra
del, dar skyfallsflodena kan vara som storst,
foreslas att markens lutning anpassas for att leda
vattnet till sirskilda skyfallsstrak.

Skyfall

Vid skyfall blir brunnar, dagvattenledningar och
ibland dven diken Overbelastade, sa att de inte
kan ta emot allt vatten som rinner till. Resultatet
blir att vattnet i stéllet rinner 6ver markytan

1 den riktning som marken lutar. Vid skyfall
kommer dock troligen en del av dagvattnet i
omradets Ostra del att avrinna sdderut, mer rakt
mot Radmman, vilket dven géller under befintliga
forhallanden.

For att sékerstélla att byggnader klarar

sig ifrdn Oversvamning vid skyfall, méste

deras golvniva vara nagot hogre 4n marken
omkring. I omradets sydvéstra del, nirmast de
foreslagna fordréjningsanlaggningarna kommer
skyfallsflddena vara som storst. Déar kan med
fordel markens niva och lutning anpassas sé att
skyfallsvatten leds till utpekade skyfallsstrak,
dar inga byggnader eller kinsliga anldggningar
placeras.

De storsta totala dagvattenflodena vid ett
dimensionerande 100-arsregn har berdknats for
respektive delomrade. De faktiska flodena over
markytan blir mindre eftersom en del vatten
fortfarande avleds pa sedvanligt sdtt samt att
omradet dr flackt sa att en viss fordréjning erhalls
pa marken. Tabellen nedan redovisar dérfor

dven reducerade floden, dir bruttoflodena vid ett
100-arsregn har reducerats med motsvarande ett
10-arsregn.

36 PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING

Service

Centralt 1 omrédet finns en plats som ldmpar
sig vdl for en forskola med tillhdrande utemil}o.
Ytan kan vid behov ocksd vara lamplig for
bostdder. Framtida behov kommer avgora dess
slutgiltiga anvandning.

Inom delar av Kvarnaker kan det provas att
tilltdta verksamheter 1 bottenplan. Exempelvis for
ett café, restaurang eller frisor. I detaljplaneskedet
bor det undersdkas vidare 1 vilken omfattning det
ska tilldtas.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Vid ny fastighetsindelning ska de tillkommande
fastigheterna anslutas till kommunalt VA

till nya kommunala ledningar i programomrédet.

Tele, bredband och fiber
Ny bebyggelse kan kopplas pa befintligt nit som
finns 1 Nordskogsomrédet.

Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor
ska finnas inomhus och utomhus. Sophanteringen
ska ske med storsta hansyn till miljon samt
atervinning av energi och material. Miljohus/
miljorum kommer placeras strategiskt {for att
uppfylla tillgdnglighetskraven for boende,
verksamma samt renhdllningsarbetare.

Storningar

I samband med planarbetet for Koppling
Nordskog togs det fram en bullerutredning. |
utredningen antogs det att antalet fordonsrorelser
for den nya vigen skulle vara cirka 1000 per dygn
(arsdygnstrafik). Utredningen ger en indiktion pa
att bullersituationen kommer vara hanterbar for
samtliga bostdder inom Kvarnéker.




Konsekvenser

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att inga av det 1
detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att jordbruksmarken inom planomradet
kvarstér och att inga nya bostider byggs, vilket
forsvarar kommunens mdjligheter att uppné det
nyligen beslutade malet 50 bostdder om é&ret.

Ekologiska konsekvenser

Med stod av befintligt underlag sa har en
undersdkning genomf0rts for att ta reda pa
om forslaget kan antas medfora betydande
miljopdverkan eller inte. Syftet &r att integrera
miljoaspekter i planprogrammet sa att en
héllbar utveckling framjas. Kommunen

ska gora sin beddmning enligt de kriterier
som anges 1 bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattningsvis sd har undersékningen
visat att planprogrammet inte bedoms medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Kommunens
stdllningstagande grundar sig pd bedomningen att
ett genomforande av planprogrammet:

« inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och
ddrmed inte kréver tillstdnd enligt

miljobalken 7 kap. 28 §.

* inte anger forutsittningar for kommande
verksamheter eller atgarder som kréver tillstand
enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och
bilaga 3.

* inte bedoms negativt pdverka mdjligheterna att
uppfylla nationella och regionala

miljomal.

* inte bedoms ge upphov till en betydande
miljopaverkan pé biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etcetera.

« inte ger upphov till betydande risker for
méinniskors hilsa eller for miljon.

« inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

« inte patagligt paverkar ndgra omraden eller
natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen
att det aktuella planprogrammet inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan
(som avses 1 miljobeddmningsforordningen

SFS 2017:966 och miljobalkens 6 kap). Motivet
till stdllningstagandet grundas pa ovanstaende
beskrivning samt aktuellt underlagsmaterial.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap
34 § PBL behover dérfor inte uppréttas.
Stillningstagandet géller for planprogrammet
och nya stillningstaganden kommer att tas for
fortsatta detaljplaner.

Jordbruksmark

En konsekvens av programforslaget ér att cirka
15 ha jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.
Enligt 3 kap. 4 § MB fér brukningsvird
jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar om det behovs for
att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén
synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan
mark tas i ansprak. En lokaliseringsutredning har
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Oversiktskarta med de 6vervigda alternativa lokaliseringar i Truve/Svanvik och Kdllby. Huvudalternativ dr alternativ A.
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Tabell som redovisar de olika omrddenas podng inom olika bedomningskriterier, frdan utford lokaliseringsutredning.

tagits fram av Gotene kommun 2024-04-25.

Av lokaliseringsutredningen framgar kommunens
avvigning mellan jordbruksintresset och det
vasentliga samhdllsintresse, bostdder, som avses
tillgodoses.

Lokaliseringsutredningen redovisar ocksa
alternativa platser som dvervagts for en
motsvarande expansion som programforslaget
medger. De olika lokaliseringsalternativen
har bedomts 1 kriterierna mark, infrastruktur,
storningar, skydd och sérbarhet.

Sammanfattningsvis bedoms huvudalternativet
som vél lampat for den expansion av Kéllby
som foreslas. For att tillgodose det visentliga
samhdllsintresset om fler bostdder bedomer
Gotene kommun att aktuell jordbruksmark kan
tas 1 ansprak. Omrade A ldmpar sig bést for den
expansion av Kéllby som foreslds av de alternativ
som har studerats. Genom jamforandet av de
alternativa lokaliseringarna bedoms det visat att
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkts tillfredsstdllande sdtt genom att annan
mark tas i ansprak.

Naturvarden

Akermarken har i sig 1dga naturvirden. De arter
som forekommer pa akermarken finns framst i
kantzonerna mot skogen, dkerholmar, ldngs diken
och vigar. Det géller for bade naturvardsarter och
invasiva arter. De utpekade naturviardesobjekten

i norra delen av inventeringsomradet utgor

en intressant helhet dir det finns potential att
naturvarden utvecklas pa sikt. Forekomsten av
baver och baverddmme utgor en faktor som bidrar
till variation och att det skapas dod ved inom

omradet. Jordndra Miljokonsult rekommenderar
att lata I6vskogsomradena kring Sandbacken
utvecklas och att halla efter eventuella uppslag av
gran for att gynna klibbal, alm, ask och eventuellt
andra ddellovtrad. Huvudelen av denna yta avses
bevaras.

Lovskogen utmed Ramman hyser hoga
naturvarden. Skogen ar variationsrik och ofta
olikaldrig, flerskiktad och ibland dven beméngd
med stora mangder dod ved. Skogens struktur och
den hoga boniteten skapar goda forutséittningar
for en rik biologisk mangfald. I anslutning till
skogen finns d&ven dammar och smavatten som
utgdr viktiga biotoper for insekter. Aven den
konstant fuktiga miljon kring &n skapar goda
forutséttningar for en rik fauna av framfor allt
mollusker, mangfotingar och kréftdjur. Vid
kortare eftersok av dessa organismgrupper
konstaterades att manga arter och individer fanns
1 dessa skogar. Skogen utmed Ramman avses
bevaras.

Artskydd

Alla vilda faglar samt vissa utpekade

vaxter och djurarter ar fridlysta genom
artskyddsforordningen. Det innebér att det ar
forbjudet att pa olika sitt skada eller stora dem.
For faglar giller forbuden att fanga eller doda
dem, skada deras bon eller 4gg och att stéra dem.
Fégelarter upptagna pa artskyddsforordningens
bilaga 2 och som observerats vid inventeringen ar
brun karrhok och tornskata. Fridlysta arter dven
har patraffats utmed jarnvigen vid Ramman 1
form av grodyngel och larver.

PLANPROGRAM FOR KVARNAKER | SAMRADSHANDLING 39



Naturvardesklass

40

b ¢ L
43

g B

qu."

P £ ?
N

Biotopskydd

Inom programomradet finns flertalet objekt som
omfattas av generellt biotopskydd. Forslaget
innebar ingrepp 1 nagra av dessa virden,
framforallt diken och édkerholmar. Exakt vilka
biotopsskydd som kan bevaras och vilka som
kommer paverkas kommer beskrivas narmare i
samband med detaljplaneldggning. Dér bor dven
forslag pa kompensationséatgiarder redovisas.

Strandskydd

Omradet som omfattas av planprogrammet

berdrs i mindre delar av strandskyddet.
Strandskyddet for R&mman ar 100 meter. Vid
detaljplaneldggning far provning av strandskyddet
ske om det finns skil for att avsteg kan goras.

Miljokvalitetsnormer for luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for
luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for dagvatten fran programomradets
norra del dr Kinneviken i Védnerns Ostra

del (Varmlandssjon). Den har enligt VISS
"otillfredsstillande" ekologisk status och "uppnar
ej god" kemisk status.

Den ekologiska statusen motiveras av att
Vinerns fiskbestdnd har fordndrats avsevért
pa grund av ménsklig paverkan, frimst genom
att konnektiviteten i uppstroms vattendrag har
brutits. Bedomningen av den kemiska statusen
beror pa att grinsvérden for PFOS och bromerad
difenyleter (PBDE) 6verskrids.

For programomradets sodra del 4r Ramman
recipient for dagvatten. Den har enligt VISS
"mattlig" ekologisk status och "uppnar ej god"
kemisk status.

Vattenforekomsten ar idagslaget klassad till
mattlig ekologisk status pa grund av 6vergddning
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och vandringshinder. Vattenforekomsten ar
paverkad av 6vergddning vilket visas av den
status for bottenfauna och néringsimnen som
bada ar mattliga. Delar av vattenforekomsten
saknar dessutom naturliga livsmiljoer for
vattenlevande vixter och djur da den bland
annat dr paverkad av markavvattning.
Vattenforekomsten har ocksa problem med
miljofarliga &mnen som beddéms under ekologisk
status dé ett eller flera sé kallade sdrskilda
fororenande dmnen (SFA) har beddmts till
mattlig status

Planomradets spillvatten kommer anslutas

till kommunalt ledningsnét och risken for
bakteriespridning &r liten. Dagvatten fran
planomradet foreslas renas i diken och 6ppna
fordréjningsmagasin, dir fororeningar kan
fastldggas och brytas ner av solljus och luftens
syre. Med foreslagen hantering bedoms omradets
dagvatten inte paverka Vinerns miljokvalitet mer
an nuvarande markanvandning.

Ekonomiska konsekvenser
Se under avsnittet “Genomforandebeskrivning”
langre ned 1 dokumentet.

Sociala konsekvenser

Konsekvenser for barn

En blandning av bostadstyper och
upplatelseformer som foreslds 1 omradet innebar
att familjer och barn 1 olika livssituationer har
mojlighet att bosétta sig i omradet. Forslaget
innebdr forbattrade mojligheter for barn att rora
sig over stora delar av programomradet och pa
ett enklare och tryggare sétt kunna ta sig till sina
malpunkter, dven utanfér programomradet.

Utformningen av lokalgator samt utbyggnad
av gang- och cykelstrak inom omradet kommer
medfora att gdng- och cykeltrafiken inom och 1
anslutning till omradet forbattras.
Programforslaget innehaller mdjlighet att
bygga en ny forskola i Killby samt en ny
kommunal lekplats. Forskolegarden ska

kunna nyttjas av allménheten pa kvillar och
helgdagar. Forskolan och lekplatsen kan bli

malpunkter som anvinds av barn frén ett storre
omrade dn programomradet. Det ar viktigt med
utformningen pa de offentliga miljéerna och
forskolegarden som kommer att anvéndas av de
yngre med tanke pa trygghet och sékerhet. Till
dessa platser ska sidkra gang- och cykelvigar
skapas som é&r viktiga att arbeta vidare med

1 den fortsatta planeringen av omradet.
Barnperspektivet kommer att beskrivas mer
utforligt i detaljplaneskedet.

Trygghet

De grona straken genom omradet kommer fa

en viktig funktion och behdver utformas med
noggrann planering med belysning och utblickar
frdn bostdderna for att inte upplevas som dde
och otryggt pé kvéllar. Det dr dock viktigt att
belysningen inte paverkar fladdermdss negativt.
R&mmans omedelbara nérhet &r ett omrdde som
inte bor belsysas.

Det ér viktigt att inte skapa nagra baksidor utan
istillet aktivera kvarterens bottenvaningar

med bostidder, verksamheter eller liknande som
bidrar till en 6kad miangd ménniskor i rorelse i
omradet.

Gena och vil upplysta strak for fotgdngare och
cyklister dr en forutséttning for att ménniskor ska
rora sig till fots pa platsen.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Hér redovisas hur kommande detaljplan inom
programomradet dr tankt att genomforas ur ett
organisatoriskt, fastighetsrittsligt, tekniskt och
ekonomiskt perspektiv. Dessa frdgor kommer
att belysas ytterligare i det efterfdljande
detaljplanearbetet. Nedan redovisas de
huvudsakliga inriktningarna for genomforandet.

Markagoforhallanden

Fastighet Fastighetsigare
Kallbytorp 8:43 Gotene kommun
Kallby 6:6 Gotene kommun
Niéstakvarn 2:2 Gotene kommun
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Tidplan och etappindelning

Nedan ér en tidplan for fortsatt programarbete och
kommande detaljplanearbete. Programomrédet &r
tankt att detaljplaneras i flera etapper. Exakt hur
etappindeningen &r tankt att se ut, dr inte faststallt
1 detta ldge. Tidplanen kan komma att justeras
efter hand.

Samrad planprogram 4 kv 2024
Godkannande planprogram 3 kv 2025

Framtagande detaljplan 1 2025-2027




Huvudmannaskap och

ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Kommunen kommer att vara huvudman for
allmén plats 1 kommande detaljplaner och
ansvarar dirmed for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Allmén plats inom
programomradet omfattar bland annat gata och
natur.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatéren/exploatorerna ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark for bostadsdndamal
vad avser utforande, kostnader samt framtida
drift och underhall. Ansvaret omfattar samtliga
anldggningar inom kvartersmark sdsom

till exempel bostadshus, miljohus/forrad,
gemensamma gardar och parkeringar for cykel.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Mark ingaende i allmén plats

Kommunalt huvudmannaskap kommer gélla {for
allmén plats inom programomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att genomforas med
stod av efterfoljande detaljplaner och efter att
dessa vunnit laga kraft.

Servitut

Planprogrammet bedoms inte ge upphov till
nya servitutsupplatelser eller paverka befintliga
servitut. Beroende pd hur den nya bebyggelsen
utformas och delas in 1 fastigheter kan det dock
uppsta behov av nya servitut.

Samfalld mark
I samband med fortsatt planldggning bor behovet
av samhélld mark undersdkas nirmare.

Ledningsratt

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for
(va-ledningar/fiber) kommer att sékerstéllas med
ledningsritt.

Ledningsédgare ér skyldiga att bevaka sina
rattigheter och samradda med exploatoren
avseende projektets padverkan pa det egna

ledningsinnehavet. Avtal avseende omlaggning
av ledningar bor tecknas mellan ledningsidgaren
och exploatéren/kommunen, innan detaljplanen
antas av kommunen, for att sdkerstilla ataganden
vad géller kostnader, utforande samt ansokan om
ledningsritt.

Avtal

Kopeavtal

Kopeavtal kommer att upprittas mellan
kommunen och exploatdren/exploatérerna om
kommunen véljer att tilldela byggrétt genom
markanvisning.

Tekniska fragor

Gator

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
bekostandet av samtliga gator inom allmén plats 1
kommande detaljplan.

Gang- och cykelvdagar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och
bekostandet av samtliga gang- och cykelvigar
inom allmén plats i kommande detaljplan.

Natur

Naturomrdden som utgor allmén plats i
kommande detaljplan ska iordningstillas
och bekostas av kommunen 1 enlighet med
planforslaget.

Park

Parkomraden som utgdr allmén plats i kommande
detaljplan ska iordningstéllas och bekostas av
kommunen i enlighet med planforslaget.

Vatten,spillvatten och dagvatten

Gotene Vatten och Varme anlédgger samtliga

nya VA-ledningar inom programomradet och
anslutningsavgift kommer att debiteras enligt vid
debiteringstillfillet gdllande VA-taxa.

Omhéndertagandet av dagvatten inom
programomradet kommer att utredas vidare 1
kommande detaljplaner, men utgangspunkten ar
att all fordrojning ska ske inom allmén platsmark
innan det sldpps vidare till recipienten.
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Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina
rittigheter och samrada med kommunen
alternativt exploatoren avseende projektets
paverkan pé det egna ledningsinnehavet.
Avtal avseende omldggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/
exploatoren, innan detaljplanen antas av
kommunen, for att sdkerstélla ataganden vad
giller kostnader, utférande samt anskan om
ledningsratt

El

Kinnekulle energi forser omradet med el.
Eventuella transformatorstationer ska utredas
i detaljplanearbetet och E-omraden for
teknisk anldggning laggs in 1 plankartan och
transformatorstationerna sékerstills lampligen
genom bildande av ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Investeringsekonomi

Kommunen genom sektor samhéllsbyggnad
(kommunstyrelsen) far kostnader for utbyggnad
av anldggningar inom allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap dvs gator, parkmark
och gang-och cykelvégar.

Gotene Vatten och Virme far kostnader

for utbyggnad av nya VA-ledningar samt
anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag
av anslutningsavgifter.

Drift och forvaltningsekonomi
Kommunen genom Service och teknik far
kostnader for drift och underhdll av gator,
parkmark, naturmark, lekplats, gdng- och
cykelvigar samt dagvattenanlaggningar.

Gotene Vatten och Viarme fér kostnader for
drift och underhdll av VA-ledningar och
dagvattenanldggningar.
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