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Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny forskola samt en allmén parkeringsyta
inom del av Visterby 1:280. Vidare dr syftet att pd sikt kunna mojliggéra andra typer av
skoldndamal f6r att kunna moéta framtida eventuella behov.

Plandata

Omradet ligger centralt i G6tene tatort. Planomradet &r cirka 15 000 m? stort och utgérs av
del av fastigheten Visterby 1:280. Den aktuella fastigheten dgs av Gétene kommun. Storre
delen av ytan bestér idag av en grusplan. Resterande ytor bestdr av en mindre skogsdunge
samt gatumark pa Duvgatan och Hagagatan. Tilltinkt planomrade avgrinsas 1 norr
Skogsviagen, 1 nordvést av en gymnasieskola, 1 soder av Visterby IP, 1 vist av Duvgatan dér
det ocksé finns friliggande villabebyggelse och 1 6st av Hagagatan. I omradet finns dven
badhus och skateboardpark.

Bakgrund och uppdrag

Idag ligger Visterby forskola 1 en del av den gamla Vésterbyskolans lokaler dir ett
gymnasium flyttade in hdstterminen 2021. Gymnasiet kommer inledningsvis inte anvinda
alla lokaler utan kommer successivt 6ka nyttjandet allteftersom elevantalet 6kar. Forskolan
behover darmed flytta ut ur Viasterbyskolans lokaler inom en snar framtid. Saledes ar det av
stor betydelse att arbetet med en ny forskola tar fart for att det inte ska bli provisoriska
16sningar under en langre tid.

Némnden for utbildning, kultur och fritid foreslog 1 beslut 2020-12-17 § 141, att
kommunstyrelsen dndrar i detaljplanen for att mojliggdra byggnation av ny forskola.

Forstudie lokalisering

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog den 27 januari 2021 § 14, beslut om att sektor
samhillsbyggnad i samrdd med Ovriga parter skulle genomfora en forstudie med en
lokaliseringsutredning for en ny forskola i Vasterbyomradet. I utford forstudie presenterades tva
stycken olika lokaliseringsalternativ i narheten av Vasterby-omradet. Alternativ A var i
Bréannaskogens nordvéstra horn och alternativ B var dér befintlig grusplan finns i anslutning till
idrottsplatsen. Omrédet for forstudien var begrénsat till Visterby-omradet. Utford
personunderlagsanalys visade pé att sma barn fortsatt kommer finnas i narheten av detta omrade.

Kommunstyrelsen valde att ga vidare med alternativet i anslutning till Brannaskogen.
Planldggning pa borjades varen 2021. Varen 2022 avbrots planarbetet av kommunstyrelsen.

Planuppdrag 2022

Néamnden for utbildning kultur och fritid tog den 23 november § 128 beslut om att de forordar att
forlagga ny forskola pa grusplanen mellan Olinsgymnasiet och Visterby IP.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 14 december 2022 sektor samhéllsbyggnad i uppdrag
att paborja planldggning for att mojliggora ny forskola pd befintlig grusplan.
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Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).
Plankartan &r uppréttad efter Boverkets nya foreskrifter och allménna rdd BFS 2020:5 och
2020:6.

I ett forsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samrddsredogorelsen redovisar kommunen hur man har bemoétt de
olika synpunkterna som inkommit i samradet. Dérefter uppréttas granskningshandlingar.
Innan granskningen skickas en underréttelse om granskning av planforslaget ut. Efter
granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Om inte storre
fordndringar gors till forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och
detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om det inte dverprovas av lansstyrelsen eller
overklagas.

Samrad Antagande Laga kraft

Figur 1 Planprocessens steg

Planhandlingar
Till planen finns f6ljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar detaljplanens
bindande foreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ir att vara vigledande i bedomning och
vid genomforandet av detaljplanen.

- Grundkarta. Innehéller det som finns inom och angrinsande planomradet idag.
Plankartan visas pa grundkartan.

- Fastighetsforteckning

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av
plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ér att vara vdgledande 1
beddmning och vid genomforandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag

- Oversiktsplan, laga kraft oktober 2010

- Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) (Samhéllsbyggnad 2022-12-15)
- Dagvattenutredning (Melica 2023-02-23)

- Geoteknisk utredning (Mitta 2022-12-02)

- Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Ensucon 2023-03-03)
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Planforslag och motiv till regleringar

I planforslaget mdjliggors en ny byggnad avsedd for forskola inom del av Visterby 1:280. 1
planforslaget mojliggdrs en byggnad pa cirka 1300 m? byggnadsarea, i 1 plan, med
forskoleverksamhet for cirka 80-120 forskoleplatser samt tillagningskok. Tilltdnkt byggnad ér
omstdllningsbar och kan pa sikt kunna inrymma andra typer av skoldndamal for att kunna
mota en framtid med fordndrade behov. Totalt mojliggor detaljplanen 1800 m? 1
byggnadsarea, vilket innebér att det finns utrymme for en hogre exploatering én planerad
bebyggelse for att mojliggora viss expansion. Planforslaget mojliggor dven en allméin
parkeringsyta i planomradets Ostra del. Syftet dr att ticka det parkeringsbehov som finns 1
Visterby-omradet.

Figur 2 Illustration som redovisar hur planforslaget skulle kunna se ut efter exploatering.
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——

Figur 3 3D-modell som redovisar hur tilltinkt forskola skulle kunna se ut efter ett genomférande av planforslaget.

Figur 4 3D-modell som redovisar hur den allmdnna parkeringsytan skulle kunna se ut efter ett genomforande av
planférslaget.

6 (20)



Anvandning av allman plats
Parkering (P-plats)

Planomradets Gstra del foreslas tillhandahélla parkeringsplatser for bade tilltdnkt forskola och
for Viasterby-omradet som helhet. Uppskattningsvis ryms cirka 100 parkeringsplatser inom
denna yta.

Motiv till reglering: Sikerstilla allménna parkeringsplatser inom Visterbyomradet samt for
tilltankt forskola.

Gata (GATA)

Planomrédets véstra del bestar av Duvgatan som i planforslaget regleras som gata.
Gatumarken for Duvatan breddas nagot for att mojliggora for en framtida gang- och
cykelvdg. Gatan inkluderas ocksd i planforslaget for att anpassa planomradet till gidllande
plangrénser.

I anvdndningen ingér dven del av Hagagatans strackning ddr syftet dr att sékerstélla gatans
funktion som allmin gata, da den i gédllande detaljplan ar reglerad som kvartersmark med
anvindning idrottsindamal. Gatan avses dven breddas for att gc-véig ska fortsitta hela vigen
till parkeringen och sedan vara sammankopplad vésterut. Gatan breddas dven for att ge en bra
forutsattning for infart till parkeringen.

Motiv till reglering: Sikra Hagagatan som allmén gata for allmén tillgdng och tillfart till
forskolan. Duvgatan ingér framst for att avgriansa planomréadet pd ett lampligt satt i
forhallande till géllande plangrianser. Bredden pa gatuomradet dr 9 meter for Duvgatan da
bade vdgbana och GC-vig ryms. Bredden pa gatuomradet dr 10 meter for Hagagatan da bade
viagbana och GC-vdg ska rymmas liksom en lamplig infart till parkeringen.

Gang- cykelvag (GC-vag)
Idag tar sig manga cyklister mellan Hagagatan och Duvgatan genom att korsa grusplanen. For

att sékerstélla att det fortsatt gar att korsa omradet med gang- och cykel dven efter tilltankt
byggnation foreslas en yta i norr som géng- och cykelvag.

Motiv till reglering: Sikerstilla en gang- och cykelvég 1 Ost-vastlig riktning genom
planomradet.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Detta innebar att kommunen &r ansvarig for
utbyggnad, drift och skoétsel av allmén plats inom planomradet.

Anvandning av kvartersmark
Skola (S)

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till S-skola. Anvandningen Skola omfattar alla slags
skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. I anvdndningen ingér till exempel
forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet och dvrig
vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor, skolgird och parkering
som hor till skolverksamheten ingar. I aktuellt projekt dr det en férskola som planeras.
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Mootiv till reglering: Mojliggora for skolandamal inom rubricerad fastighet. Att precisera
anvindningen till forskola beddms inte som optimalt ur ett framtidsperspektiv. Gotene
kommun ser att det dr av stor vikt att det vid planldggning tas hdnsyn till att vérlden &r
fordnderlig och det kan medfora nya forutsittningar och nya behov.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande — Marken far inte forses med
byggnad

Egenskapsbestdmmelser om begrinsning av markens utnyttjande anvénds for att reglera att
marken inte fir forses med byggnad.

Motiv till reglering: Syftet med regleringen ar att sékerstélla att ny bebyggelse far ett
lampligt avstand till allmén plats och angrinsande fastigheter. I den véstra delen av
planomradet uppgér egenskapsomradets bredd till 25 meter. Syftet &r att sdkerstilla avstandet
mellan den forhallandevis storskaliga forskolebyggnaden och den mer smaskaliga
bostadsbebyggelsen som ligger 1dngs med Duvgatan. Egenskapsomradets bredd kring
resterande delar av planomréadet dr 5 meter. 5 meter bedoms som tillrackligt for att sdkerstilla
fritt utrymme mellan mojliga byggnader och fastighetsgréanser.

Hojd pa byggnadsverk - h4

En bestimmelse om nockhd6jd reglerar hojd upp till takkonstruktionens hogsta del pa en
byggnad. Planforslaget medger att nockh6jden pa byggnation maximalt far vara 9 meter. Att
tillata en hogre hojd inom planomradet bedoms inte vara motiverat.

Motiv till reglering: Sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte far en h6jd som paverkar
kringliggande miljoer pa ett negativt sitt samtidigt som en dndamaélsenlig byggnad kan
uppforas.

Markreservat for allmannyttiga andamal - u-

I den véstra kanten av kvartersmarken finns idag ledningar under jord som har ledningsritt.
Dessa avses ligga kvar och sékras ytterligare med regleringen.

Motiv till reglering: Sikerstilla befintlig ledningsrétt.
Utnyttjandegrad - e1

Planforslaget medger en byggnation pa maximalt 1800 m? inom anvindningsomridet S-
skola. Tilltankt forskola har en byggnadsarea pa cirka 1300 m?, vilket innebér att det finns
utrymme for viss expansion.

Motiv till reglering: Sikerstilla att exploatering inte paverkar mgjligheterna att anordna en
dndamalsenlig utemiljo som uppfyller Boverkets riktlinjer for friytor for barn.

Utforande - b1

Vid mitningar av radon i marken har kraftigt varierande resultat uppmatts. Dérfor
rekommenderas att grundlédggning utfors radonskyddande.

Motiv till regleringen: Sikerstilla att grundlédggning utfors pa radonskyddande sitt sa att
risken for ménniskors hélsa och sidkerhet minimeras.



Friytor for lek och rekreation

Inom detaljplanen sékerstélls att tillrdcklig plats for lek och rekreation anordnas. I Boverkets
véigledande dokument ”Gor plats for barn och unga!” anges att ett rimligt matt utifrén antalet
barn kan vara 40 m? friyta per barn. Vid maximalt utnyttjande av detaljplanen pa 1800 m?
byggnadsarea finns det mojlighet att tillskapa en skolgard om cirka 6000 m?. En byggnad pé
1800 m? bedoms rymma cirka 150 barn. Vid 150 barn kravs 6000 m? skolgard for att uppna
Boverkets riktvirde pd 40 m? friyta per barn. Darmed uppfylls riktvardet om 40 m? friyta per
barn i planforslaget.

Gronstruktur

I planomradets sydvéstra del finns viss befintlig vegetation i form av mindre 16vtrad, som
ligger utmed gransen till idrottsplatsen. Da planomradet i 6vrigt helt saknar uppvéxt
vegetation bor dessa trid sparas i storsta mojliga man.

Huvuddelen av planomréddet besar av en grusplan. Darmed saknas naturliga inslag sdsom
vegetation och hojdskillnader, vilka dr viktiga element i en miljo dédr yngre ska vistas. Vid
projektering bor extra anstrangning goras for att ordna en utemiljo som bade uppmuntrar till
lek och innehéller vegetation eller andra anordningar som skyddar mot solen.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far inte lamnas
med stdd av denna detaljplan innan genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden
fér detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller och ska f6ljas dven efter
genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphévas utan att de réttigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.
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Planeringsforutsattningar

I detta kapitel beskrivs alla forutséttningar och alla planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala
Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, laga kraft-vunnen mars 2023, avses anvindas for
tiatortsutveckling. Aktuellt planforslag ligger ddrmed i linje med géllande 6versiktsplan.
Detaljplan

Gillande detaljplan (Stadsplan for del av Gotene samhélle, laga kraft 1976-02-26) reglerar
aktuellt omrdde som omrédde for idrottsindamal med en maximal byggnadshdjd pé 4 meter.
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Figur 5 Gdllande detaljplan for omrddet.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Mark och vegetation

Planomrédet bestdr huvudsakligen av en grusplan som tidigare anvénts av Gotene IF. Pa
senare ar har grusytan frimt nyttjats som parkering. I planomradets sydvéstra del finns viss
befintlig vegetation 1 form av mindre 16vtrdad, som ligger utmed gransen till idrottsplatsen.
Omradet ér 1 princip helt flackt dar hojderna varierar mellan + 74,5 meter 1 sdéder och +75,5
meter 1 norr.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts (Mitta 2022-12-02). I tillhérande PM kunde det
konstateras att inga totalstabilitetsproblem bedoms forekomma med hénsyn till befintliga
forhallanden och planerad byggnation. Det ska belysas att jorden dr mycket tjdllyftande,
vilket ska beaktas vid projektering av GC-vig, hirdgjorda ytor, kalla byggnader etc.

Utifrén tillhandahallen typforskola bedoms en enplansbyggnad vara aktuell. Denna typ av
konstruktion bedoms kunna grundlidggas ytligt forutsatt att det ovanliggande 16sare jordlagret
gravs ur. Grundlidggning kan sedan ske ytligt med kantforstyvad hel bottenplatta av betong,
alternativt pa frostskyddad niva med sulor, antingen pa naturligt lagrad jord alternativt vl
packad fyllning.

Halsa och sakerhet
Markmiljo

Ensucon AB har péd uppdrag av Gotene kommun genomfort en dversiktlig miljoteknisk
markundersdkning inom fastighet Visterby 1:280 i Gotene kommun. Provtagningen har
omfattat jord och grundvatten. Syftet med undersdkningen var att utreda huruvida det
forekommer fororeningar inom aktuellt omrade och om dessa utgér en risk for kommande
planerad markanvindning (forskola och parkering) samt att ge underlag till planerad
detaljplan och masshantering for omradet.

Inom undersokningsomradet har samtliga prover pavisat halter som underskrider de generella
riktvirdena for kénslig markanvéndning (KM). Dérfor bedoms det utifran
markmiljosituationen inte finnas nagot hinder for den planerade exploateringen i omradet. I 4
av 10 analyserade jordprov har endast bly, kadmium och krom pétréffas i halter 5ver MRR
vilket bor beaktas vid eventuell hantering av dverskottsmassor.

Undersokningen dr av oversiktlig karaktir och resultat bor darfor tolkas som en indikation av
fororeningssituationen pa omradet. Utifran féltanalyser och okulédra observationer bedoms
risken for att patraffa nigon omfattande fororening som relativt begrinsad.

I samband med kommande schaktarbeten ska resultaten i denna undersokning beaktas. Den
aktuella bedomningen dr att den absolut storsta delen 6verskottsmassor som uppkommer bor
kunna ateranvidndas inom omradet for exempelvis landskapsanpassningar inom aktuell
detaljplan. Mottagaren av massorna avgdr om provtétheten ar tillracklig for att klassificera
massor infor schaktning och transport till mottagningsanldaggning.

Vid den geotekniska utredningen har ocksa markradon métts. De uppmatta viardena varierar
kraftigt och utifran uppmatta varden rekommenderas radonsékert byggande.
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Fysisk miljo

Aktuellt planomrade utgors huvudsakligen av en grusplan. Resterande del av ytan bestar av
en mindre skogsdunge samt av gatumark i form av Duvgatan och Hagagatan. Hela
planomrédet dr forhdllandevis flackt (+74-75,5 meter). Grusplanen har inte anvénts pa manga
ar utan fungerar fraimst som parkering vid storre aktiviteter vid idrottsplatsen.
Omkringliggande miljo préglas av sméskalig villabebyggelse (1-1,5 plan). Huvuddelen av
bebyggelsen 1 ndromradet hdrstammar fran 1960-1970-talet och har saledes ménga
karaktirsdrag fran dessa artionden. Exempelvis tegelfasad och enkla sadeltak utan kupor.
Néromrédet préiglas dven i stor utstrackning av aktivitetsomradet vid Vésterby, dér det
huvudsakligen dr Olingymnasiet, badhuset och idrottsplatsen som ar framtrédande.

Figur 4 Bebyggelse lings Duvgatan. Viister om planomrddet. Figur 5 Badhuset. Oster om planomrddet.

Figur 6 Olinsgymnasiet. Nordvist om planomrddet.
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Teknik

Planomradet ligger inom Gotene Vatten och Varmes verksamhetsomrade for spill-, dag- och
dricksvatten. Fjarrvirme finns i omradet.

Kinnekulle energi forsorjer omradet med el.

Trafik
Biltrafik

Omradet nas huvudsakligen via Hagagatan. Det dr ocksd mojligt att nd omradet via
Duvgatan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvég finns ldngs Hagagatan, denna slutar dock 1 h§jd med Olinsgymnasiet.
Maénga tar sig mellan Hagagatan och Duvgatan med cykel via grusplanen. Det finns dven
ging- och cykelvig i Duvgatans forlangning s6derut som sedan fortsitter vidare mot
bostadsomriden och Ljungsbackenskolan.



Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebér. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i genomforandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En sammanvégning av konsekvenserna visar att planens
genomforande inte bedomts medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av detaljplanen:

- Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstind enligt
7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- Inte ger upphov till risker fér ménniskors hélsa och sikerhet

- Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids

- Inte pé ett betydande sétt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell
eller internationell skyddstatus sasom riksintressent eller naturreservat

Natur
Gronomrade

Den gronyta som finns i planomridet syddstra del avses sparas for att utgora ett vardefullt
inslag i den tilltdnka skolgardsmiljon.

Milj©
Dagvatten

Sammanfattningsvis foreslas dagvatten fran olika delar av omradet hanteras och fordrojas
separat, 1 olika anldggningar fram tills det slépps ut i ledningsnétet. Delvis pd grund av att
dagvatten ifrdn parkeringsplatsen kommer att vara mer fororenat och dérfor bor renas sérskilt
innan det blandas med annat dagvatten. I likhet med utgangslaget sker utlopp till det
kommunala dagvattenledningsnétet. Flodet blir dock mer utjdmnat, sd att den framtida
belastningen pé ledningsnétet blir mindre.

Drénering av husgrunder ansluts direkt till ledningsnétet. Duvgatans befintliga avvattning
med gallerbrunnar kan bibehallas. Omradets dagvatten foreslas i mojligaste mén hanteras
ytligt, 1 6ppna anldggningar. Det innebdr att vatten avleds i rannor, svackor eller sma diken. I
forskolans gérd kan de utformas med roliga och pedagogiska detaljer, utan vattensamlingar
som kan utgora sdkerhetsrisk. Ytlig avledning ger ocksa storre friheter 1 utformning av
anldggningar for flodesutjamning. Dagvatten som inte kan avledas ytligt hanteras pa
konventionellt sitt, med rorledningar etc.
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Figur 7 Redovisning av mdjlig dagvattenhantering i planomradets ostra del.
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Mijokvalitetsnormer
Luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Vatten

Recipient for omradets dagvatten ér Silan (SE649157-136614), cirka 900 m norr om
utredningsomrédet. Siléns ekologiska status bedoms som maéttlig och vattendraget uppnar inte
god kemisk status. Den kemiska statusen anses dock god med ifall undantag gors for
kvicksilver och kvicksilverféreningar, vilka betraktas som dverallt forekommande. Silans
forutsittningar att uppna miljokvalitetsnormerna bedoms inte forsdmras av nagon ytterligare
exploatering i utredningsomrédet sd ldnge en hallbar dagvattenhantering tillses.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Skyfall ar tillfallen ndr det regnar sa kraftigt att man inte kan rdkna med att
dagvattenanldggningarna kan hantera allt vatten. Anldggningarna som foreslas for omradet
dimensioneras sd att de statistiskt sett bara blir 6verbelastade en gang per tio ér, sa kallad
briddning. Vid skyfall under utbyggda forhallanden kommer 6verskottsvatten att rinna dels
till en del av Duvgatan vid utredningsomradets nordvéastra horn och dels till ett
rekreationsstille 6st om omrédet.

Mingden dagvatten som uppstar vid ett givet regn kommer att vara storre 4n under befintliga
forhéllanden. Det kompenseras av att dagvatten hanteras i anldggningarna som foreslas.
Maingden dagvatten som vid skyfall kommer att avrinna till Duvgatan i vést respektive at dst
bedoms dérmed inte oka till f6ljd av den planerade exploateringen. Den reglering som finns i
plankartan om ytor som inte fir bebyggas bedoms som tillrdcklig for att sidkra att ytor till de
foreslagna anldggningarna finns tillgdngliga. Risken for 6versvdmning beddms som
acceptabel vid ett genomforande.

Om mdjligt bor marken i omrédet planeras sé att den lutar at ost, eftersom dversvimning vid
Duvgatan eventuellt kan drabba bostadsbebyggelse. Att gora parkeringsplatsen nagon
decimeter ligre dn forskolans gard vore ocksé fordelaktigt ur skyfallshanteringssynpunkt.
Forhéllandet med de 14gt liggande omrédena ska beaktas vid fortsatt planering i trakten si att
de inte fyllt upp eller bebyggs. Vidare projektering dr nddvéandig for att avgora vilka atgéarder
som dr mojliga att genomfora.

Sociala

Detaljplanen ger forutséttningar for att tillgodose och upprétthalla goda skolmiljoer och
forskoleplatser i Gotene. Nuvarande forskola i Visterby-omradet &r i bristfélligt skick. En
storre skolverksamhet gor omrédet d&ven mer betydande som motesplats.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstilla
alla barns méanskliga rittigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som far patagliga direkta
eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedomning av vad som dr barns bista goras. Den
ur ett barnperspektiv bista utformningen av planforslaget, innebér att sé stora friytor som
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mdjligt samt en god ljudmiljo sdkerstills inom forskoletomten. Planforslaget beddoms
mdjliggora for en utemiljo som uppfyller Boverkets riktlinjer om friytor (40 kvm per barn)
samt uppfylla de rekommendationer som finns kring ljudnivéer, da det inte férekommer
ndgon bullerproblematik i omradet. Planomréadets ndrhet till titortsndra skog (100 meter)
beddms ocksa vara fordelaktig ur ett barnperspektiv. Utformning av utemiljon bor ske utifrén
det som forskning samt vigledande myndigheter menar &r bra for barns hélsa och utveckling.
Da stora delar av planomradet idag bestar av en grusplan, behdver stor vikt laggas pé atgiarder
som ger skugga inom skolgérden. Hansyn bor dven tas till barnens egna synpunkter och
onskemal.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken

Planforslaget innebér effektivt nyttjande av mark dé utbyggnad sker i anslutning till befintlig
bebyggelse 1 Gotene titort och som inte innehéller ndgra bevarandevérde natur- och
kulturvérden.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget innebdr att trafikflodet pa Hagagatan forbi Olinsgymnasiet och badhuset
kommer att 8ka. Okningen beddms inte innebira 6kade oldgenheter for nagra bostider eller
innebdra négra trafiksdkerhetsproblem. Hagagatan bedoms vara vil dimensionerad for den
okade trafikmingden. Okade trafikrérelser kommer dven att ske pa Duvgatan, frimst i form
av varutransporter till tilltinkt forskola. Okningen pa Duvgatan bedéms vara mariginell i
sammanhanget.

Gang- och cykeltrafik

De nya gang- och cykelvégarna gor att fler omraden sammankopplas 1 GC-nétet. Det idag
diffusa cykelstraket 6ver grusytan tydliggdrs genom att en ny gdng- cykelvigen anlédggs
mellan Hagagatan och Duvgatan.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i1 detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
innebdr att ingen ny forskola byggs och att parkeringsytan inte ordnas upp, vilket dels
forsvarar kommunens majligheter att erbjuda forskoleplatser men ocksa att omréadet fortsatt
upplevs som oordnat vad det giller parkeringsytor.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har
ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet dr att den ska
vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Haér beskrivs de fastighetsréttsliga dtgédrderna som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordat och indamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av planens
genomforande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Rattigheter

Léngs planomradets véstra grins finns en ledningsrétt for el. Planforslaget bedoms inte
paverka denna ledningsritt.

Det finns dven en fiberledning i den véstra delen av planomradet. Ledningen beddms inte
ligga i vigen for tilltdnkt exploatering. Ledningsrétt bor sokas for fiberledningen.

Markagoforhallande

All mark inom planomrédet 4gs av Gétene kommun.

Forandrad fastighetsindelning

Den del som omfattar kvartersmarken i aktuellt planforslag, foreslas styckas av till en egen
fastighet. Den del som omfattar anvdandningarna Parkering”’och "GATA” i planforslaget
foreslas ligga kvar i den befintliga fastigheten Vésterby 1:280.

R \ s
T 2 - A\ —=—

Ny fastighet

Styckas av fran Vésterby 1:280

Figur 8 Illustration som redovisar vilka framtida fastighetsindelningar som kommer bli aktuella.
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Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Gotene kommun ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av anldggningar pa allmén
platsmark.

Vatten spill och dagvatten
Omradet kommer anslutas till det allmdnna VA-nitet.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

Projekteringskostnader
Iordningsstillande av allmén platsmark
Framtagande av detaljplan

Byggnation av forskola

Allman plats

Drift av allmén plats ligger pa kommunen som huvudman for allmén plats.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger hos det
kommunala VA-bolaget Gotene Vatten och Varme. Planomradet ingér i det kommunala
verksamhetsomridet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som krévs for exploateringen bekostas av Gotene kommun. Kostnaden
for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.

Organisatoriska fragor
Ovriga avtal

Foljande avtal ska upprittas infor och under planarbetet:
- Planavtal

Foljande avtal ska upprittas till f6ljd av planens innehéll (eller har uppréttats for att kunna
genomfora detaljplanen):

- Fastighetsregleringar
- Ledningsritter

For att teckna avtal, ansoka om lantméteriforréttning, anséka om ledningsrétt samt bekosta
lantméteriatgirder ansvarar Gotene kommun.
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Medverkande

Planforslaget har tagits fram av sektor samhaéllsbyggnad, John Cronqvist och Elin Perjos,
planarkitekter i G6tene kommun. Representanter fran ovriga forvaltningar i Gétene kommun

har deltagit i planarbetet.

John Cronqvist
Planarkitekt
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